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1. Burgermeister Gerhard Sobczyk erdffnet um 18:00 Uhr die Sitzung des Gemeinderates
Bubesheim. Er begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafle Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Gemeinderates Bubesheim fest. Die Tagesordnung wurde einstimmig an-
genommen.

OFFENTLICHER TEIL

TOP 1: Genehmigung der Niederschrift des offentlichen Teils der Sitzung vom
01.12.2025

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift des offentlichen Teils der Sitzung vom
01.12.2025.

11-114-2025/ einstimmiq beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13 pers. Beteiligt 0

TOP 2: Beratung und Beschlussfassung zur Abwagung der eingegangen Stellung-
nahmen aus der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung sowie
Billigung und Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes "Gewerbege-
biet Im Tremler", Bubesheim

1. Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben keine Stel-
lungnahme ab:

o Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Glunzburg
e Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr

e Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben "Regionalbereich Sid Baden Wirt-
temberg und Bayern"

¢ Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Augsburg
¢ Kreisheimatpfleger Landkreis Ginzburg

2. Folgende Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben eine Stel-
lungnahme ab, duBerten jedoch keine Anregungen:

e Amprion GmbH, Dortmund, Schreiben vom 3. Februar 2025

e Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben, Krumbach (Schwaben), Schreiben
vom 7. Februar 2025

e Bayernets GmbH, Minchen, Schreiben vom 30. Januar 2025

o Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Gersthofen, Schreiben vom 3.
Marz 2025

o Kreishandwerkerschaft Gunzburg/Neu-Ulm, Weilkenhorn, Schreiben vom 25.
Februar 2025

e Regierung von Schwaben, Gewerbeaufsichtsamt, Augsburg, Schreiben vom
4. Februar 2025
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3.

3.1

3.2

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange brachten Anregun-
gen vor:

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-
Mindelheim, Schreiben vom 31. Januar 2025

Zu o. g. Planung nimmt das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach
(Schwaben) — Mindelheim wie folgt Stellung: Bei der FI. Nr. 1862 der Gemarkung Bu-
besheim handelt es sich um einen rund 3,6 ha groRen Acker mit guter Bonitat (Ackerzahl
66). Die Flurnummer ist von der GroRRe, Ausformung und Topografie ebenfalls sehr gut
fur eine landwirtschaftliche Nutzung geeignet. Es besteht seitens landwirtschaftlicher Be-
triebe eine hohe Nachfrage an derartigen Ackerflachen. Aus unserer Sicht sollte der
Standort einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Im Regionalplan ist das
Plangebiet entsprechend auch als Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft dargestellt. Aus
landwirtschaftlicher Sicht sind bei der Planung eines Gewerbegebiets bereits vorbelaste-
te Grundstlicke (wie Alternativstandort 2) einem hochwertigen landwirtschaftlichen
Grundstlck, auf dem Lebensmittel produziert werden, vorzuziehen.

Beschluss 1:
Einer Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde Vorhaben in regio-
nalplanerischen Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft sind die Belange der
Landwirtschaft in der Abwagung mit einem besonderen Gewicht gegeniiberzustel-
len. Daher erfordert der erhohte Abwagungsanspruch eine hinreichende Konkreti-
sierung der Notwendigkeit der jeweiligen Flacheninanspruchnahme durch eine
nachvoliziehbare Bedarfsuntersuchung und Priifung von Planungsalternativen.
Die vorliegenden Ausfiihrungen werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes durch die Prifung und Bewertung des Flachenbedarfs bzw. der Flachenin-
anspruchnahme sowie der Standortbegriindung im Detail betrachtet (vgl. Ziff. 3
der Begriindung). Alternative Flachenpotentiale bzw. Alternativstandorte oder ge-
werbliche Innenentwicklungspotentiale sind nicht vorhanden. Auch der in der An-
regung hervorgebrachte Alternativstandort 2 ist in der Flachenpriifung enthalten
und nicht verfiigbar. Der Gewerbeflachenbedarf ist nachgewiesen. Die Flachenin-
anspruchnahme bzw. der Flachenbedarf ist auf diese Weise nachvollziehbar und
in konkretisierender Form dargelegt, wobei das Vorbehaltsgebiet fiir Landwirt-
schaft in einem gerechten Abwagungsgrundsatz steht.

11-115-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Nach wie vor wird an der Planung festgehalten. Eine Anderung des Bebauungsplans ist
nicht veranlasst.

Bayerischer Bauernverband, Geschiftsstelle Giinzburg, Schreiben vom 27. Januar
2025

Zur vorliegenden Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Die vorgelegte Planung wird
abgelehnt. Landwirtschaftliche Ressourcen mussen geschont werden. Im Vorentwurf
steht unter Punkt 3b: ,Die gewerbliche Alternativenprifung im Gemeindegebiet kommt
zu dem Ergebnis, dass keine gewerblichen Flachenpotentiale im Bestand vorhanden
sind.“ Dies ist nach unserem Kenntnisstand nicht korrekt. Der Gewerbetreibende (Firma
Kdgl) ist im Besitz der betreffenden Flurstlicke des Bebauungsplanes und verfligt in un-
mittelbarer Nachbarschaft seines bisherigen Standortes (nérdlich der Autobahn A8) Uber
ca. 2,7 ha Gewerbeflache. Diese Grundstiicke sind gréfRtenteils bereits erschlossen
(siehe Kling-Gutachten Seite 13 Abbildung 3, hier Standort 2). Im Vorentwurf steht, dass
dieser ,Standort 2“ mit Altlasten aus dem ehemaligen Fliegerhorst sowie Hohenunter-
schiede etc. belastet sei. Dies erscheint ebenfalls fadenscheinig, da die Firma Kdgl die-
se Flachen erst in den letzten Jahren zu hohen Preisen erworben hat. Zudem waren
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enorme Erdbewegungen und Altlasten-Sanierungen durchaus madglich, wie sie derzeit
im interkommunalen Gewerbegebiet ,Areal Pro“ stattfinden. Weiter solle ,aufgrund der
ErschlieBung und des Grundstlckszuschnitts (...) dieses Gebiet fir kleinteiliges Gewer-
be und anderen Nutzungsabsichten vorgesehen werden.“ Auch dieses Argument ist
nicht nachvollziehbar, da sich der Grofdteil der Gewerbeflachen vom ,Standort 2“ bereits
im Besitz der Firma Kdgl befindet.

Der Vorentwurf stellt aus unserer Sicht die Alternativstandorte sowie die vorhandenen
bzw. innerértlichen Entwicklungspotentiale und die Situation der Gemeinde Bubesheim
nicht korrekt dar. Die Planung ,Gewerbegebiet Im Tremler® steht deshalb nicht im Ein-
klang mit dem Regionalplan Donau-lller, in welchem auf den Schutz landwirtschaftlicher
Vorrangflachen besonderer Wert gelegt werden soll. Das Gewerbegebiet ist auf intensiv
genutztem Ackerland geplant. In den Unterlagen wird argumentiert, dass sich die
Grundwasserqualitat durch die Bebauung verbessern wurde, weil dann keine Dungemit-
tel mehr ins Grundwasser eindringen kdnnten. Eine pauschale Verknitpfung von Grund-
wasserbelastung und Dingung ist falsch. Dies entbehrt jeder Grundlage und Fach-
kenntnis.

Beschluss 2:

Der in der Anregung hervorgebrachte Alternativstandort ist nicht im Besitz des
angefuhrten Gewerbetreibenden. Weder der Gewerbebetrieb Kogl GmbH noch die
Besitzgesellschaft Kogl Gbr gehoren diese Flachen. Auf diese Weise stehen diese
auch nicht fiir eine Erweiterung zur Verfiigung und sind entsprechend nicht gel-
tend zu machen. Es ist Aufgabe der Flachenprifung hinsichtlich beispielsweise
stadtebaulicher, immissionsschutzfachlicher, umweltbezogener, erschlieBungsre-
levanter oder eigentumsbezogener Kriterien einen moéglichen Standort zu bewer-
ten (vgl. Ziff. 3.4 der Begriindung). Zweifelsohne ist der Alternativstandort 2 ge-
maR den Ausfiihrungen nicht geeignet bzw. nicht verfiuigbar.

Einer Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde Vorhaben in regio-
nalplanerischen Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft sind die Belange der
Landwirtschaft in der Abwagung mit einem besonderen Gewicht gegeniiberzustel-
len. Daher erfordert der erhéhte Abwagungsanspruch eine hinreichende Konkreti-
sierung der Notwendigkeit der jeweiligen Flacheninanspruchnahme durch eine
nachvoliziehbare Bedarfsuntersuchung und Priifung von Planungsalternativen.
Die vorliegenden Ausfiihrungen werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes durch die o. g. Priifung und Bewertung des Flachenbedarfs bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme sowie der Standortbegriindung im Detail betrachtet (vgl.
Ziff. 3 der Begriindung). Alternative Flachenpotentiale sind nicht vorhanden. Der
Gewerbeflachenbedarf ist nachgewiesen. Die Flacheninanspruchnahme bzw. der
Flachenbedarf ist auf diese Weise nachvollziehbar und in konkretisierender Form
dargelegt, wobei das Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft in einem gerechten Ab-
wagungsgrundsatz steht.

Nach wie vor wird an der Planung festgehalten.

Die Verkniipfung von Grundwasserbelastung und Diingung entfillt redaktionell
ersatzlos. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser sind damit nicht
verbunden.

11-116-2025/BAU einstimmiqg beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13
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3.3 Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 26. Februar 2025

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz
AG / Station & Service AG) und DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet lhnen hiermit folgende Stellungnahmen zum o. g. Vorhaben.

Die Aus- und Neubaustrecke Ulm-Augsburg ist im Bundesverkehrswegeplan in den vor-
dringlichen Bedarf eingeordnet. Die Vorplanung ist bereits abgeschlossen und wird dem
Deutschen Bundestag zur endglltigen Trassenfindung zur parlamentarischen Befas-
sung vorgelegt. Der vorgelegte Bebauungsplan grenzt sudlich an die Vorschlagsvarian-
tenfUhrung der Aus- und Neubaustrecke Ulm-Augsburg an. Die Vorschlagsvariante der
Aus- und Neubaustrecke Ulm-Augsburg betrifft zusatzlich die Staatsstral’e 2020 und die
Kotzer Stralle. Die erforderlichen Anpassung dieser Stralien erfordern erhebliche bauli-
che Malinahmen, die Auswirkungen auf das Bebauungsgebiet haben.

Den Aussagen zu den Verkehrsanlagen in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplan-Vorentwurfs, vgl. insbesondere unter Teil Ill die Kapitel 6, 7 und 9 wird daher
widersprochen. Dies gilt vor allem in Bezug auf die Ausnahmetatbestande in den §§ 23
und 24 BayStrWG und dergleichen. Aufgrund der notwendigen Kreuzungsbaumafinah-
men liegen daher Bebauungsabsichten, insbesondere in Bezug auf die Stra3enbauge-
staltung vor. Im Einzelnen sind nach derzeitigem Planungsstand folgende Kreuzungs-
malinahmen geplant: Die Kotzer Stralle, die als Gemeindeverbindungsstralie zwischen
Bubesheim und Kétz dient, muss auf einer Lange von ca. 600 m angepasst werden. Um
eine konfliktfreie Kreuzung mit der Neubaustrecke (NBS) zu ermdglichen, wird sie mit
einem Brickenbauwerk uberflhrt und um ca. 40 m nach Westen in das Bebauungsge-
biet verlegt. Zudem ist der angrenzende Wirtschaftsweg ,Am Riedweg® betroffen, des-
sen bestehende Anbindung an die Kotzer StralRe aufgrund der eingeschrankten Entwick-
lungslange nicht in ihrer bisherigen Lage erhalten werden kann. Als Ersatz ist eine neue
Uberfiihrung vorgesehen, die das betroffene Gewerbegebiet kiinftig tiber die Staatsstra-
Re 2020 anbindet. Diese liegt am sudlichen Rand des Bebauungsgebietes, etwa 20 m
nordlich des Bebauungsgebietes eingeplant in ostlicher Richtung etwa 50 m von der
Strale ausgehend. Auch die Staatsstralle 2020, eine Ubergeordnete Verkehrsachse
zwischen Bubesheim und Schneckenhofen, wird auf einer Lange von ca. 800 m ange-
passt. Die neue Trassenflihrung erfolgt unter der Neubaustrecke mittels einer Eisen-
bahnuberfuhrung. Die Umverlegung umfasst zudem Anpassungen des Geh- und Rad-
wegs sowie mehrere neue Strallen- und Wegeanschlusse.

Zusatzlich zur Vorschlagsvariante wird derzeit eine alternative Trassenflhrung unter-
sucht, die etwa 50 m siidlich der Autobahnschulter der BAB A8 entfernt verlauft. Diese
Variante wurde direkt anteilig durch das in Aufstellung befindliche Bebauungsgebiet fih-
ren, so dass sich eine widerstreitende Planungssituation ergeben wirde. Insofern wird
darauf hingewiesen, dass es sich bei der parlamentarischen Befassung hinsichtlich der
Trassenvariantenauswahl um ein ergebnisoffenes Verfahren handelt.

Zur weiteren Abstimmung des Bebauungsplans mit der Planung der Neubaustrecke Ulm
- Augsburg wenden Sie sich bitte an die Kolleginnen und Kollegen unter der Mail-
Adresse planung-ula@deutschebahn.com.

Kinftige Aus- und Umbaumaflnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhal-
tung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deut-
schen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse
zu gewahren. Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren
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kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalhahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu Ubersenden. Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur
den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Beschluss 3:

Eine Betroffenheit durch die Vorschlagstrasse zur Aus- und Neubaustrecke Ulm-
Augsburg ist zum gegenwartigen Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens des Be-
bauungsplanes nicht zu erkennen. Der Verlauf der Vorschlagstrasse ist in den
textlichen Hinweisen des Bebauungsplanes bereits enthalten.

Zu beriicksichtigen sind dabei, dass 1. die technischen Anlagen noch nicht darge-
stellt sind, 2. es sich lediglich um eine Trassenachse handelt und 3. wie in der An-
regung hervorgebracht nach wie vor alternative Trassenverlaufe untersucht und
gepriift werden. Eine hinreichende Konkretisierung der Planung ist daher nicht
festzustellen.

Grundsatzlich ist allerdings festzuhalten, dass der Verlauf der gegenwartigen Vor-
schlagstrasse vom vorliegenden Bebauungsplan nicht beeintrachtigt wird.

Die zukiinftig erforderlichen baulichen Anpassungen der westlich und 6stlich an-
grenzenden StraBenrdaume werden redaktionell in die Hinweise des Bebauungs-
plans erganzt, wodurch der Anregung Rechnung getragen wird. Nachdem wie
oben angefiihrt zu beriicksichtigen ist, dass grundsatzlich keine hinreichende
Konkretisierung der Planung festzustellen ist, werden die in der Anregung hervor-
gebrachten KreuzungsbaumaBnahmen bzw. baulichen MaBnahmen zur Kenntnis
genommen. Auswirkungen auf die Ausnahmetatbestédnde in den §§ 23 und 24 Ba-
yStrWG i. V. m. der Unterschreitung der Bauverbotszonen sind daher nicht vor-
handen.

Die mit dem Eisenbahnbetrieb verbundenen Hinweise werden redaktionell in die
Hinweise des Bebauungsplanes iibernommen.

Die Aus- und Neubaustrecke Ulm-Augsburg wird in ausreichender Weise beriick-
sichtigt. Die Verwaltung wird die Deutsche Bahn in den weiteren Planungsschrit-
ten ordnungsgeman beteiligen.

11-117-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.4 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siidbayern, Kempten, Schreiben
vom 12. Februar 2025

Im Folgenden leiten wir lhnen die Stellungnahme des FernstraRen-Bundesamtes weiter,
der wir uns vollumfanglich anschlieen: ,Zu o. g. B-Plan "Gewerbegebiet im Tremler" der
Gemeinde Bubesheim gibt es folgende Anmerkungen: In die Planzeichnung sind die 40
m — Anbauverbotszone sowie die 100 m — Anbaubeschrankungszone an der BAB 8 ein-
gezeichnet und in der Legende diese Zonen mit Verweis auf § 9 FStrG und die Bezeich-
nung an der Bundesautobahn erganzt. Zur Abstandsmessung méchten wir darauf ver-
weisen, dass das Abstandsmal’ der Zonen des § 9 FStrG auch an Anschlussstellenas-
ten, an Ein- und Ausfadelungsstreifen sowie Rampen und gegenliber den Zu- und Ab-
fahrten sowie bei Raststatten/-platzen (duflere Fahrbahnkante der Durchfahrtsgasse, die
die BAB verbindet) gilt.
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Wir bitten darum, den Punkt 6.3 der Textlichen Hinweise und nachrichtlichen Ubernah-
men (Teil B, Seite 17) zum Bebauungsplan komplett zu streichen und dafur folgende
Punkte in die textlichen Festsetzungen bzw. die Begrindung aufzunehmen:

e Langs der Autobahn dirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche,
auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache innerhalb der 40 m — Anbauver-
botszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Umfasst sind hiervon jegli-
che damit in Zusammenhang stehenden Anlagen Uber der Erdgleiche (z. B. Masten
etc.). Dies gilt auch fir Abgrabungen und Aufschittungen grofleren Umfangs.

o Bezlglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festgesetzten
Bereiche innerhalb der 40 m — Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass
auch keine (baulichen) Anlagen errichtet werden dirfen, die den Vorschriften des § 9
Abs. 1 FStrG zuwiderlaufen.

e Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstra-
Ren-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis
zu 100 Meter und langs der Bundesstralien aulderhalb der zur Erschlielung der an-
liegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, ge-
messen vom aufderen befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geadndert
oder anders genutzt werden.

¢ Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in
den Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen bedirfen der Genehmigung
bzw. Zustimmung durch das Fernstralien-Bundesamt.

e Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2.
V. m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporéarer Errichtung im Zu-
ge von Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstral3en-
Bundesamtes. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die
Verkehrssicherheit auf der Bundesautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanla-
gen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kdnnen und somit geeignet sind, die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden.
Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird verwiesen.

e Geplante Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die
angrenzende BAB ausgeschlossen wird.

e Bezuglich der Errichtung von Zaunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Dem-
gemal durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grund-
stiick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Ver-
kehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind, haben
die Eigentumer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunanlage unter §
11 FStrG oder ggf. unter § 9 FStrG bedarf einer konkreten Prifung im Einzelfall.

Dariiber hinaus teilt das FernstraRen-Bundesamt mit: ,Weiterhin bitten wir um ausdrtick-
lichen Hinweis an die planende Behoérde, dass keine Mitwirkung gemal § 9 Abs. 7
FStrG der Autobahn GmbH des Bundes an dem Bebauungsplan stattfindet, sondern le-
diglich eine Stellungnahme (unter interner Hinzuziehung des FernstralRen-Bundesamtes)
im Rahmen der Beteiligung gemafR §§ 3, 4 BauGB abgegeben wird. Zudem soll auch im
Bebauungsplan darauf verwiesen werden, dass die Prufung und Entscheidung zu Aus-
nahmen gemaR § 9 Abs. 8 FStrG fur Vorhaben in der Anbauverbotszone einer BAB so-
wie zur Zustimmung gemaR § 9 Abs. 2 FStrG dem FernstralRen-Bundesamt obliegt.

Sollte alternativ von Ihnen ein Mitwirkungsverfahrens gemafl § 9 Abs. 7 FStrG ange-
strebt werden, so bitten wir um nochmalige vorherige Abstimmung. Ein solches Verfah-
ren ware gegenlber dem Plangeber ausdricklich erkennbar zu erklaren und bedurfte
die weiterfUhrenden Festsetzungen in Bezug auf die Belange des § 9 FStrG. Zudem
musste darauf verwiesen werden, dass in jedem Fall eine Beteiligung des Fernstrallen-
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Bundesamtes nach § 9 Abs. 2 FStrG zu einzelnen Bauvorhaben unabhangig von der
Anwendung des § 9 Abs. 7 FStrG zu erfolgen hat.*

Zum Schallgutachten Verkehrslarm vom 12.08.2024 ergeht seitens der Autobahn GmbH
folgender Hinweis: Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Autobahn-
nahe erheblichen Larm- und sonstigen Immissionen ausgesetzt. Ggf. erforderliche Larm-
bzw. ImmissionsschutzmalRnahmen hat der Antragsteller auf seine Kosten vorzuneh-
men. Hinsichtlich dieser Kosten bestehen keine Erstattungs- bzw. Entschadigungsan-
spriche oder sonstige Forderungen gegenuber der Autobahn GmbH und deren Mitar-
beiter. Dies gilt vor allem auch fur die zukunftig geplanten Ausbaumaflinahmen.

Darlber hinaus bestehen seitens der Autobahn GmbH, Niederlassung Stdbayern, keine
weiteren Erganzungen. Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Beschluss 4:

Die Anbauverbotszone und die Anbaubeschriankungszone sind gemaR der Anre-
gung ordnungsgemaR dargestellt. Die in der Anregung hervorgebrachten Aufla-
gen innerhalb der Zonen werden in den textlichen Hinweisen des Bebauungspla-
nes redaktionell erganzt.

Es dient der Kenntnisnahme, dass die abschlieBende Priufung und Entscheidung
zu Ausnahmen fiir Vorhaben in der Anbauverbotszone sowie zur Zustimmung in
der Anbaubeschriankungszone dem FernstraBen-Bundesamt obliegt.

Larm- bzw. ImmissionsschutzmafRnahmen beziiglich der Inmissionen der Bunde-
sautobahn sind vom jeweiligen Antragsteller zu tragen, was in den textlichen Hin-
weisen des Bebauungsplans redaktionell erganzt wird und ebenfalls der Kennt-
nisnahme dient.

Auflagen der Anbauverbotszone bzw. der Anbaubeschrankungszone sowie der
Autobahn GmbH des Bundes stehen der Planung nicht entgegen. Eine Anderung
des Bebauungsplans ist nicht veranlasst.

11-118-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.5 Gemeinde Kotz, Schreiben vom 19. Marz 2025

Der Gemeinderat der Gemeinde Bubesheim hat am 17. Juni 2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Im Tremler‘ sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes erfolgt im Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung. Der raumliche
Geltungsbereich ist in beiliegendem Ubersichtslageplan dargestellt und umfasst eine
Flache von ca. 35.900 m?. Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Siedlungsrand von
Bubesheim, sudlich der Bundesautobahn A8. Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet
das Grundstuck mit der FI.-Nr. 1862 sowie die Teilflachen der Grundsticke mit den Fl.-
Nrn. 1873/6 und 1860, jeweils Gemarkung Bubesheim. Anlass fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist der Bedarf geeignete Flachen fir die Ansiedlung von Gewerbe zur
Verflgung zu stellen. Die Gemeinde tragt mit der Bauleitplanung dem sich ergebenden
Bedarf an gewerblichen Bauflachen fir ortsansassige Gewerbetreibende Rechnung. Der
Gemeinderat der Gemeinde Bubesheim hat in der Sitzung vom 16. Dezember 2024 den
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Im Tremler® in der Fassung vom 16.
Dezember 2024, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textliche Festsetzungen
und Hinweise) und Teil C (Begriindung mit Anlagen und Umweltbericht), sowie den Vor-
entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 16. Dezember
2024, bestehend aus Teil A (Planzeichnung) und Teil B (Begrindung mit Umweltbe-
richt), gebilligt.
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Da durch die Ausweisung des Gewerbegebiets u. a. mit Mehrverkehr durch LKWs zu
rechnen ist, bittet die Verwaltung um Beschlussfassung.

Zwischenzeitlich wurde die Mdéglichkeit geprift, juristisch gegen den Bebauungsplan fir
das Gewerbegebiet Tremler vorzugehen, bzw. welche Einwendungsmdglichkeiten flr
die Gemeinde Kotz bestehen. Nach Prifung der Unterlagen kam der Rechtsbeistand,
Rechtsanwalt Herr Weisbach, zu dem Ergebnis, dass keine erfolgsversprechenden Ein-
wendungsmadglichkeiten von Seiten der Gemeinde K6tz bestehen. Aus seiner Sicht lasst
sich im Rahmen der Stellungnahme zu der vorgesehenen Planung keine rechtlich halt-
bare Argumentation im Hinblick auf die moglichweise zunehmende Verkehrsbelastung
und deren Nichtbericksichtigung im Rahmen der Abwagung vorbringen.

Das Gremium vertritt die Auffassung, in der Stellungnahme bzw. im Beschluss soll zum
Ausdruck gebracht werden, dass die Gemeinde Bubesheim die Stralensperrung fir
LKWs zur Autobahn auf ihrer Gemarkung aufheben soll.

Beschluss: Der Gemeinderat Kétz nimmt den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet im Trem-
ler der Gemeinde Bubesheim zur Kenntnis. Es wird einer gewerblichen Erweiterung
nicht zugestimmt, solange die Stralensperrung fur LKWs zur Autobahn nicht aufgeho-
ben wird.

Beschluss 5:

GemaR der Anregung ist das bestehende Durchfahrtsverbot eine giiltige ver-
kehrsordnerische MaBRnahme. Nach wie vor sind Anlieferungen als Anliegerver-
kehr grundsatzlich erlaubt, was ebenfalls Teil der bestehenden verkehrsordneri-
schen Beschilderung ist. Zudem wird darauf hingewiesen, dass nach Riickspra-
che mit dem ortlichen Gewerbetreibenden im Tagesmittel ein maximaler LKW-
Verkehr von 8 Lastkraftwagen als HochstmaR zu erwarten ist, wodurch es sich um
ein absehbares Verkehrsaufkommen handelt. Durch die damit verbundene Einstu-
fung als Anliegerverkehr ist eine direkte Zu- und Abfahrt zur Bundesautobahn
moglich.

Weitere MaBnahmen sind daher entbehrlich. Die Stellungnahme dient der Kennt-
nisnahme.
11-119-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.6 IHK Schwaben, Augsburg, Schreiben vom 07. Februar 2025

Grundsatzlich begruft die IHK Schwaben die Bestrebungen der Gemeinde Bubesheim
Entwicklungsflachen fur (ortliche) Gewerbebetriebe zur Verfugung zu stellen.

Mit Hinblick auf die veranschlagte Planflache mdchten wir jedoch anmerken, dass die
Neubaustrecke Ulm-Augsburg in ihrem Trassenverlauf im Kartentool auf ulm-
augsburg.de derzeit nur grob veranschlagt ist. Die Detailplanung steht im Zuge der
nachsten Planungsschritte noch aus. Erst danach kann mit Sicherheit festgestellt wer-
den, ob die geplanten Gewerbeflachen vom Trassenverlauf nicht tangiert werden. Wir
empfehlen daher dringend, eine Stellungnahme der Deutsche Bahn InfraGo im Zuge der
Beteiligung einzuholen.

Aus Sicht der IHK Schwaben hat dieses uberregional bedeutende Infrastrukturprojekt
Vorrang und es gilt eine Ubereilte Gewerbebebauung, die im Nachhinein eventuell mit
hohem Aufwand fir alle Beteiligten wieder revidiert werden muss, zu vermeiden.
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Die IHK Schwaben kann der geplanten Gewerbeflachenentwicklung nur zustimmen, so-
fern sichergestellt ist, dass diese der Trassenverlauf der Neubaustrecke UIm-Augsburg
nicht beeintrachtigt.

Beschluss 6:
Die in der Anregung hervorgebrachte Verfahrensbeteiligung der Deutschen Bahn
wurde ordnungsgemaR berlicksichtigt.

Eine Betroffenheit durch die Vorschlagstrasse zur Aus- und Neubaustrecke Uim-
Augsburg ist zum gegenwartigen Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens des Be-
bauungsplanes nicht zu erkennen. Der Verlauf der Vorschlagstrasse ist in den
textlichen Hinweisen des Bebauungsplanes bereits enthalten. Zu beriicksichtigen
sind dabei, dass 1. die technischen Anlagen noch nicht dargestellt sind, 2. es sich
lediglich um eine Trassenachse handelt und 3. wie in der Anregung hervorge-
bracht nach wie vor alternative Trassenverldaufe untersucht und gepriift werden.
Eine hinreichende Konkretisierung der Planung ist daher nicht festzustellen.

Grundsatzlich ist allerdings festzuhalten, dass der Verlauf der gegenwartigen Vor-
schlagstrasse vom vorliegenden Bebauungsplan nicht beeintrachtigt wird. Die
Aus- und Neubaustrecke Ulm-Augsburg wird in ausreichender Weise beriicksich-
tigt. Nach wie vor wird an der Planung festgehalten. Eine Anderung der Planung
ist nicht veranlasst.

11-120-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.7 Landratsamt Giinzburg, Schreiben vom 28. Februar 2025

Die Gemeinde Bubesheim beabsichtigt den Bebauungsplan im Parallelverfahren aufzu-
stellen. Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung ei-
nes Gewerbebetriebes eines Ortsansassigen geschaffen werden. Das Landratsamt
GuUnzburg nimmt zum Planungsvorhaben wie folgt Stellung:

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bubesheim
als landwirtschaftliche Flache mit Baumreihen im Osten und Westen dargestellt. Der Be-
bauungsplan ist somit derzeit nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt anzusehen.

Enthalten ist das Gewerbegebiet jedoch in der im Parallelverfahren anhangigen Fla-
chennutzungsplananderung. Nach Abschluss des Verfahrens ist der Bebauungsplan
dann als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Ortsplanung/Stadtebau/Gestaltung/Sonstiges

Nachdem bereits ein gewerblicher Siedlungsansatz sudlich der Bundesautobahn (BAB)
8 besteht, besteht aus ortsplanerischer Sicht mit der vorliegenden Planung grundséatzlich
Einverstandnis.

Die festgesetzte zulassige Gesamthdhe der kunftigen Gebaude Uberschreitet mit 16,50
m das Maf der nérdlich der Autobahn befindlichen Bauten um 40%. Die Notwendigkeit
derartiger Gebaudehohen in der exponierten Ortsrandlage ist aus ortsplanerischer Sicht
nochmal zu hinterfragen. Daruber hinaus ist die in Ziffer 2.2.5 der Satzung zuséatzliche
Uberschreitung der ohnehin schon enormen Geb&udehohen in der Flache zu beschran-
ken.
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In Ziffer 2.2.3 der Satzung wird als Bezugspunkt fir die Oberkante FertigfuRboden Erd-
geschoss die Hohe der zugeordneten ErschlieBungsstralle in Hohe der Gebaudemitte
des Hauptgebaudes herangezogen. Die Zufahrtsstralle im Siden, derzeit ein geschot-
terter Feld- und Wirtschaftsweg, wird laut Ziffer 11.1 ,VerkehrserschlieBung“ der Be-
grindung jedoch nur fir 70 m als Stichstralle hergestellt, so dass die getroffene Rege-
lung zur Hohenfestsetzung mangels Bestimmtheit nicht geeignet erscheint.

Nachdem eine Uberschreitung der Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO in Ziffer
3.2.2 der Satzung festgesetzt wird, sind die Ausflihrungen in Ziffer 9 der Begriindung zu
modifizieren, da die Aussage ,jegliche Hauptbaukdrper sind ausschlielich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksgrenzen erlaubt” nicht zutrifft.

Die Ausfuhrungen in der Satzung Ziffer 4.2 ,Fassadengestaltung, Dacheindeckung“ de-
cken sich nicht mit den Ausfihrungen hierzu in Ziffer 10.2 der Begrindung.

In der Begriindung unter Ziffer 5.2 ist angegeben, dass sich die fragliche Flache im Pri-
vateigentum befindet. Es ist deshalb zu ergadnzen, wie geregelt wird, dass die geschaf-
fene Siedlungsflache bald einer Nutzung zugefuhrt wird.

In Ziffer 9 der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass die geltende Stellplatzsatzung
der Gemeinde Bubesheim anzuwenden ist. Eine entsprechende Festsetzung fehlt je-
doch in der Satzung zum Bebauungsplan. In diesem Zusammenhang und im Hinblick
auf die in Ziffer 7.2 der Satzung getroffenen Gestaltungsvorgaben flr Baugrundstiicks-
flachen wird auf die Anderung der Bayerischen Bauordnung im Jahr 2025 verwiesen.

Auf die Ausfiihrungen der Drucksache ,Fragen und Antworten zur Anderung im ge-
meindlichen Satzungsrecht durch die Anderung der Bayerischen Bauordnung - Erstes
Modernisierungsgesetz Bayern“ vom Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau
und Verkehr wird diesbezuglich hingewiesen.

Zur Unterbrechung der Pflanzgebotsflache durch Umfahrten trifft die Festsetzung Ziffer
7.3.2 der Satzung keine Festlegungen in welchem Ausmal} dies passieren darf. Nach-
dem die Ortsrandeingrinung aus ortsplanerisch Sicht wichtig fir den harmonischeren
Ubergang der bebauten Flache in die Umgebung ist, wird eine flichenmaRige Eingren-
zung hierfur als notwendig erachtet.

In der Planlegende ist ein Planzeichen fir ,Baum zu pflanzen®* aufgefihrt, das in der
Planzeichnung fehilt.

An den Randern des Geltungsbereiches liegen viele Planinformationen, wie z.B. Grenze
des Geltungsbereichs, Eingrenzung der Larmpegelbereich und die Bereiche ohne Zu-
und Abfahrt nah beieinander, so dass die Lesbarkeit des Planes leidet. Es sollte ver-
sucht werden, die Lesbarkeit der Plandarstellung zu verbessern.

Die Ausfihrungen zum Umweltbericht, insbesondere zur Untersuchung der Planungsal-
ternativen, werden aus ortsplanerischer Sicht als ausreichend erachtet.

Beschluss 7:

Die ordnungsgeméaRe Entwicklung aus der parallelen Anderung des Flichennut-
zungsplanes sowie das ortsplanerische Einverstindnis zur Planung dient der
Kenntnisnahme.

Stadtebauliches Ziel im MaB der baulichen Nutzung bzw. in der Hohenentwicklung
ist die Sicherung eines effizienten, zeitgemaRen und zukunftsmaRig ausrichtbaren
gewerblichen Standards. Die zulassige Gesamthohe ist zweifelsohne stadtebau-
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lich vertretbar, da die Standortlage von der Bundesautobahn und dem umliegen-
den Gewerbeumfeld gepragt ist sowie gezielt vom zentralen Gemeindegebiet ab-
gewandt ist. Die zulassige Uberschreitung dient dabei lediglich punktuell fiir tech-
nische Anlagen oder Aufbauten, die in ihrer Dimensionierung nur untergeordnete
Auswirkungen haben. An der Hohenentwicklung wird nach wie vor festgehalten.

Vorgesehen ist der Ausbau des Feld- und Wirtschaftswegs als offentliche Ver-
kehrsflache. Der Ausbau wird verbindlich liber den stadtebaulichen Vertrag regelt.
Aus diesem Grund kann die Verkehrsflache als zugeordnete ErschlieBungsstralle
ordnungsgemaR fir den Bezugspunkt fiir die Oberkante FertigfuBboden Erdge-
schoss herangezogen werden. An der Regelung zur Hohenfestsetzung wird nach
wie vor festgehalten.

Die ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung der Baugrenze wird redaktionell in
der Begriindung angepasst. Nach wie vor diirfen einzelne Gebaudeteile von
Hauptgebauden z. B. in Form eines aufgesetzten, hinausragenden Biirokubus un-
ter Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes errichtet werden.

Die Ubereinstimmung der Fassadengestaltung und Dacheindeckung wird redakti-
onell angepasst. Es ergeben sich keine Auswirkungen. Nach wie vor sind grelle,
reflektierende und leuchtende Materialien und Farben nicht erlaubt, um visuel-
le/loptische Ablenkungen und Storungen auf die umliegenden Verkehrsachsen zu
vermeiden.

Etwaige Regelungen zur Zufiihrung der Nutzung des Plangebietes sind kein Ge-
genstand im Bebauungsplanverfahren. Diese werden gegebenenfalls auf der Ebe-
ne von vertraglichen Regelungen beriicksichtigt.

Die Stellplatzsatzung als kommunales Ortsrecht gilt unabhangig von Festsetzun-
gen eines Bebauungsplanes und ist zwingend anzuwenden. Eine Festsetzung der
Stellplatzsatzung ist damit nicht moglich bzw. entbehrlich. Etwaige Regelungen
zur Schaffung und Gestaltung von Stellpldtzen sind uber die kommunale Stell-
platzsatzung sowie auch kiinftig uUber die Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV) abgedeckt. Weitere MaBRnahmen beziiglich Stellplatze sind damit ent-
behrlich.

Die flachenhaften MaRgaben fiir zuldssige Ein- und Ausfahrten zum Baugrund-
stiick sind bereits in den Festsetzungen enthalten. Es bedarf keinen weitergehen-
den Regelungen.

Die Zeichenerklarung wird gemaR der Stellungnahme redaktionell angepasst. Die
Lesbarkeit der Plandarstellung wird optimiert. Es darauf hingewiesen, dass der
XPlan-Standard zwingend eingehalten werden muss.

11-121-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht stehen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbe-
gebiet im Tremler” keine grundsatzlichen Bedenken entgegen, da das geplante Gewer-
begebiet ndrdlich an die A8 und anschlieRend an bereits bestehende Industrieflachen
angrenzt. Weiterhin sind keine Biotop- und Naturschutzflachen betroffen. Im Osten und
Westen wird die Flache von bestehenden Ortsverbindungsstralen, sowie Ostlich von
weiteren Gewerbeflachen gesdumt. Sudlich soll kinftig die Bahntrasse Ulm-Augsburg
verlaufen. Aus landschaftsplanerischen Gesichtspunkten bietet sich die Flache fur die
Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes an.
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Die auf der Flache bestehenden Gehdlzbestinde / Griinziige entlang der West- und
Ostseite werden laut Planunterlagen nicht beeintrachtigt. Der Vollstandigkeit halber wird
darauf hingewiesen, dass die vorhandenen Gehdlzbesténde als zu erhalten darzustellen
und festzusetzen sind.

Bei Baumalnahmen, ErschlieBungsmalnahmen im Bereich der Gehdlzbestande ist zu
deren Schutz die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen® bzw. die Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegeta-
tionsbestanden bei Baumalhahmen (R SBB) zu beachten.

Die naturschutzfachlichen Belange zur Grinordnung und landschaftlichen Einbindung,
Pflege und Entwicklung der Flache sowie Belange des Artenschutzes und der Eingriffs-
ermittlung wurden ausreichend abgehandelt. Die in der Begrindung unter Ziffer 20.7.2
»+Ausgleichsbilanzierung“ abgehandelte Ausgleichsflache A2 soll erst im weiteren Verfah-
ren konkret festgelegt werden. Eine naturschutzfachliche Bewertung ist erst nach Fest-
legung der Ausgleichsflache sowie den geplanten Aufwertungs- und Entwicklungsmaf3-
nahmen moglich. Grundsatzlich besteht mit der Eingriffsbewertung sowie der Aus-
gleichsflache A1 Einverstandnis.

In den Textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen ist unter Ziffer 1 ,Arten
und Pflanzliste* der Satzung hinzuzufiigen, dass, bei den Pflanzungen gebietsheimische
Pflanzen des Vorkommens-Gebietes 6.1 (Alpenvorland, Tertidres Hugelland, Schotter-
platten) zu verwenden sind. Im Umweltbericht unter Ziffer 10.3 ist bei den Einfriedungen
zu erganzen, dass diese kleintierdurchlassig zu gestalten sind.

Beschluss 8:
Das naturschutzfachliche Einverstandnis zur Flacheninanspruchnahme dient der
Kenntnisnahme.

Die bestehenden Geholzbestande an der West- und Ostseite sind bereits in der
Planzeichnung als BestandsaufmaR enthalten und werden als bestehende bzw. zu
erhaltende Geholze redaktionell angefiihrt. Eine Festsetzung ist aufgrund der La-
ge auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht moglich. Nach wie vor wer-
den die Geholze nicht beeintrachtigt und bleiben erhalten. Die Einhaltung der
Normen und Richtlinien zum Schutz der Gehodlze ist im Bebauungsplan bereits
enthalten.

Zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes wird eine Ausgleichsflaiche A2
ordnungsgemal ergédnzt. Die Verwendung einer gebietsheimischen Artenauswahl
sowie die Kleintierdurchlassigkeit von Einfriedungen sind bereits enthalten

Belange des Arten- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind nicht be-
troffen.
11-122-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Immissionsschutz

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan wird Immissionsschutzfachlich wie folgt Stellung
genommen: Verkehrslarm: Dieser immissionsschutzfachliche Belang wurde ausreichend
gewdlrdigt. Betriebsbereiche: Laut Satzung in Ziffer 1.3 f) der Textlichen Festsetzungen
sind Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ausgeschlossen, damit ist dieser immissionsschutzfachliche Belang ausrei-
chend gewirdigt. Gewerbelarm: Eine Beurteilung und Regelung (Kontingentierung) tber
den Gewerbeldarm ausgehend vom geplanten Vorhaben fehlt komplett und ist zu ergan-
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zen. Immissionsorte (10): Auf Flur Nr. 1929/2 Gem. Bubesheim existiert ein Wohnge-
baude (laut DIN 18005 Bbl1:2023-07 sind bei einem Misch-/Dorfgebiet bei Gewerbelarm
einen Orientierungswert von tags/nachts von 60/45 dB(A) einzuhalten). Auf Flur Nr.
1083 Gem. Bubesheim existiert eine Flache des Obst- und Gartenverein (laut DIN
18005 Bbl1:2023-07 sind bei Kleingartenanlagen bei Gewerbelarm einen Orientierungs-
wert von tags/nachts von 55 dB(A) einzuhalten). Auf Flur Nr. 1920/2 existiert ein Gewer-
bebetrieb mit Buironutzung (laut DIN 18005 Bbl1:2023-07 sind beim Gewerbegebiet bei
Gewerbelarm einen Orientierungswert von tags/nachts von 65/50 dB(A) einzuhalten).
Gewerbliche Vorbelastungen: Direkt 6stlich von dem Plangebiet existiert ein Gewerbe-
betrieb (Flur Nr. 1920/2) und ein Solarfeld (Flur Nr. 1920) (Bebauungsplan: Gewerbege-
biet ,An der Kotzer Stralle®). Weiter 6stlich vom dem Plangebiet existieren weitere gro-
Rere Solarfelder (Flachennutzungsplan: ,SO Photovoltaik®). Laut Flachennutzungsplan
ist eine Gewerbeflache auf Flur Nr. 1925 geplant. Eine Erstellung eines schalltechni-
schen Gutachtens zur Feststellung der zuldssigen Gewerbeldrmemissionen nach der
DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® fir das plangegenstandliche Grundstiick unter
Bertcksichtigung der o0.g. Vorbelastungen und zukunftige Planung (Flur Nr. 1925) ist er-
forderlich, um eine Uberschreitung der Tages- und Nachtimmissionsrichtwerte an den o.
g. Immissionsorten auszuschliellen und um fir Flur Nr. 1925 gentigend Kontingente in
Zukunft zur Verfigung zu haben. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen
den Bebauungsplan Bedenken, die aber bei Erstellung des Gutachtens sowie der Ein-
haltung der Tages- und Nachtimmissionsrichtwerte an den Immissionsorten ausgeraumt
werden kdnnen.

Beschluss 9:

Dem Entwurf des Bebauungsplanes wird ein Schallgutachten Gewerbelarm als
Anlage ergdnzt. Der Anregung wird damit ordnungsgemaR Rechnung getragen.
Durch die Gerauschkontingentierung werden die maRgeblichen Immissionsricht-
werte eingehalten.

Immissionsschutzfachliche Belange sind nicht betroffen. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sind sichergestelit.
11-123-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Wasserrecht und Bodenschutz

Mit der oben genannten Planung besteht aus wasserrechtlicher Sicht Einverstandnis.
Aus Sicht der unteren Wasserrechtsbehoérde und unteren Bodenschutzbehdrde ist fol-
gendes zu dem Plan zu bemerken: Von dem Vorhaben werden weder Wasserschutzge-
biete, konkrete Planungen nach dem Wassersicherstellungsgesetz noch Uberschwem-
mungsgebiete beruhrt. Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) sind nicht bekannt.
Mit den Ausfliihrungen zu Niederschlagswasserbeseitigung/Bodenversiegelungen be-
steht aus Sicht der unteren Wasserrechts- und Bodenschutzbehérde Einverstandnis.

Verkehrswesen: Die untere Strallenverkehrsbehdrde des Landratsamtes Glnzburg au-
Rert grundsatzlich keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Im Tremler, in der Gemeinde Bubesheim. Dem Bebauungsplan ist zu ent-
nehmen, dass das Plangebiet Uiber die Kreisstralte GZ 4 sidlich von Bubesheim im au-
Rerodrtlichen Bereich angebunden wird. Nach derzeitiger Rechtslage ist eine Verlegung
der Ortstafel auch unter Berucksichtigung des neuen Plangebiets ,Gewerbegebiet Im
Tremler” nicht mdglich.

Weiter weisen wir auf die bestehenden Verkehrsbeschrankungen fir Kraftfahrzeuge
uber 12 t zwischen Bubesheim und Leipheim (GZ 4), zwischen Bubesheim und Wasser-
burg (GZ 18) und dem Stadtgebiet Glinzburg hin.
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Vorsorglich weist die untere Stralkenverkehrsbehdrde darauf hin, dass gemaf § 33 Ab-
satz 1 Nr. 3 StralRenverkehrsordnung (StVO) aulierhalb geschlossener Ortschaft jede
Werbung und Propaganda durch Bild, Licht und Ton, wenn dadurch Verkehrsteilnehmer
in einer dem Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder belastigt
werden kénnen, verboten ist. Auch durch innerortliche Werbung darf der Verkehr auler-
halb geschlossener Ortschaften nicht in solcher Weise gestort werden (§ 33 Absatz 1
Satz 2 StVO). Ferner durfen durch Werbeeinrichtungen Zeichen und Verkehrszeichen in
Ihrer Wirkung nicht beeintrachtigt werden. Werbung in Verbindung mit Zeichen oder Ein-
richtungen ist unzulassig (§ 33 Absatz 2 StVO). Die zugelassene Werbung ist so zu ge-
stalten, dass die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben eingehalten sind.

Die Verwaltung der Kreisstra3en ist im Landkreis Glinzburg nach Art. 59 Absatz 1 Baye-
risches Strallen- und Wegegesetz an das Staatliche Bauamt Krumbach tbertragen wor-
den. Das Staatliche Bauamt Krumbach ist an diesem Verfahren zu beteiligen.

Abwehrender Brandschutz: Der abwehrende Brandschutz findet sich ausreichend unter
Punkt 16 der Begrundung wieder, mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Im Tremler®,
Gemeinde Bubesheim besteht seitens des abwehrenden Brandschutzes Einverstandnis.

Gesundheitsamt: In Zusammenschau und Bewertung der Planungsunterlagen ergeben
sich in der Zustandigkeit des Gesundheitsamtes Glinzburg keine grundsatzlichen Ein-
wande gegen das Vorhaben. Immissionsschutzrechtliche, bodenschutzrechtliche und
wasserrechtliche Besonderheiten des Standortes bitten wir nach MalRgabe der zustandi-
gen Behorden zu berlcksichtigen.

Beschluss 10:
Belange des Wasserrechts und Bodenschutzes, des Brandschutzes und des Ge-
sundheitsamtes sind nicht betroffen.

Eine Verlegung der Ortstafel wird zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht in Betracht
gezogen, wodurch dies der Kenntnisnahme dient. Die Hinweise zu den bestehen-
den Verkehrsbeschrankungen dienen ebenfalls der Kenntnisnahme.

Die bisherigen Festsetzungen zu Werbeanlagen berucksichtigen bereits den Um-
stand, dass Beeintrachtigungen von Verkehrsteilnehmern im Sinne der StraRen-
verkehrsordnung ausgeschlossen sind. Die geltenden Bestimmungen werden re-
daktionell in der Begriindung des Bebauungsplanes ergéanzt. Weitere MaBnahmen
bezuglich Werbeanlagen sind daher entbehrlich.

Die in der Anregung hervorgebrachten Fachbehorden und Institutionen wurden
ordnungsgemaR beteiligt.
11-124-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.8 LEW Verteilnetz GmbH (LVN), Giinzburg, Schreiben vom 25. Februar 2025

Eine gesicherte Stromversorgung des geplanten Gewerbegebietes ist nur Uber den Bau
neuer Trafostationen gewahrleistet. Art, Anzahl und Standorte der erforderlichen Statio-
nen kénnen jedoch erst dann festgelegt werden, wenn die elektrischen Leistungsanfor-
derungen der anzusiedelnden Betriebe bekannt sind. Die Einbindung der vorgenannten
Trafostationen in unser Mittelspannungsnetz erfolgt Gber neu zu verlegende 20-kV-
Kabel. Unter der Voraussetzung, dass die oben genannten Punkte berlcksichtigt wer-
den, bestehen unsererseits keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Gewerbegebiet Im Tremler" der Gemeinde Bubesheim in der Vorentwurfsfassung
vom 16.12.2024.
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Beschluss 11:
Die Erforderlichkeit einer Trafostation wird im Bebauungsplan erganzt und ist im
Zuge der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung mit Vorlage des abschlieRen-
den Bauvorhabens zu bericksichtigen. Die Zulassigkeit einer Trafostation inner-
halb des Plangebietes ist bereits planungsrechtlich gesichert, wodurch der Anre-
gung vollstandig Rechnung getragen ist.

11-125-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.9 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehoérde, Augsburg, Schreiben
vom 18. Februar 2025

Ziele der Raumordnung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP): LEP 3.1.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von
Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung ausrich-
ten | LEP 3.1.1 Abs. 2 (G) flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlielungs-
formen anwenden | LEP 3.2 (Z) vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
nutzen.

Regionalplan der Region Donau-lller (RP DI): RP DI B | 2.1 G (3): Vorbehaltsgebiete fur
Landwirtschaft | RP DI B Il 1 Z (1): Regionale Grunzuge.

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Nach den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigt die Gemeinde Bubesheim, eine ca.
3,6 ha grolRe gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan darzustellen und mit dem
0. g. Bebauungsplan zu konkretisieren. Den vorliegenden Planunterlagen ist zu entneh-
men, dass sich die Gemeinde mit den Mdglichkeiten der Innenentwicklung auseinander-
gesetzt hat. Demnach stehen der Gemeinde aktuell keine geeigneten Innenbereichsfla-
chen im Gemeindegebiet zur Verfugung. Im Hinblick auf die Bayerische Flachensparof-
fensive weisen wir darauf hin, dass gemaR LEP 3.1.1 Abs. 2 (G) flachen- und energie-
sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlcksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden sollen. Einer Neuversiegelung von Flachen
kann neben dem Vorrang der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung (vgl. LEP 3.2 (Z))
durch flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen entgegengewirkt werden.
Vor dem Hintergrund der vorhandenen Flachenpotenziale im Gemeindegebiet weisen
wir zudem darauf hin, dass die Gemeinde - um den Gedanken des Flachensparens
Rechnung zu tragen - grundsatzlich auch die Moglichkeit hat, Flachen aus dem Fla-
chennutzungsplan zuriickzunehmen, sofern diese mittel- bis langfristig nicht fur die ge-
plante Nutzung zur Verfigung stehen.

Der geplante Standort liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft des
Regionalplanes Donau-lller (vgl. RP DI B | 2.1 G (3) i. V. m. Raumnutzungskarte). Ge-
malk RP DI B | 2.1 G (4) kommt in den Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft dem Erhalt
der landwirtschaftlichen Flachen bei der Abwagung gegeniber entgegenstehenden Nut-
zungen ein besonderes Gewicht zu. Lasst die Gemeinde den im Regionalplan durch ein
Vorbehaltsgebiet besonders gewichteten Belang gegenliber anderen Belangen, wie et-
wa Belangen des Siedlungswesens zurilicktreten, so hat sie dies in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan und zum Bebauungsplan ausdrucklich darzulegen. Das bedeutet,
die Gemeinde kann das vorgenannte regionalplanerische Gewicht nicht in Frage stellen,
sie kann jedoch diesen besonders gewichteten Belang im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung gegenuber noch gewichtigeren anderen Belangen zurlcktreten las-
sen. Sie muss allerdings ihre tragenden Erwagungen in den Begriindungen ausfihrlich
darlegen.
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Zudem liegt der Standort innerhalb eines Regionalen Grinzuges (vgl. RP DI B Il 1 Z (1)
i. V. m. Raumnutzungskarte). Gemafl RP DI B Il 1 Z (2) sind im Bereich der Regionalen
Grinzige groRe zusammenhangende Freiflachen im AuRenbereich zu erhalten. Pla-
nungen und MalRnahmen dirfen die Funktionen der Regionalen Grinzige nicht erheb-
lich beeintrachtigen. Ob dies bei der gegenstandlichen Planung der Fall ist, ist von den
zustandigen Fachstellen zu beurteilen.

Im Weiteren verweisen wir auf die mdgliche Betroffenheit des geplanten Gewerbegebie-
tes durch die vorgesehene Neubaustrecke der Bahntrasse Ulm - Augsburg. Wir gehen
davon aus, dass die DB InfraGO AG am Verfahren beteiligt wurde.

Beschluss 12:

Einer Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde Vorhaben in regio-
nalplanerischen Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft sind die Belange der
Landwirtschaft in der Abwagung mit einem besonderen Gewicht gegeniiberzustel-
len. Daher erfordert der erhohte Abwagungsanspruch eine hinreichende Konkreti-
sierung der Notwendigkeit der jeweiligen Flacheninanspruchnahme durch eine
nachvollziehbare Bedarfsuntersuchung und Priifung von Planungsalternativen.
Die vorliegenden Ausfiihrungen werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes durch die Prifung und Bewertung des Flachenbedarfs bzw. der Flachenin-
anspruchnahme sowie der Standortbegrindung im Detail betrachtet (vgl. Ziff. 3
der Begriindung). Alternative Flachen bzw. Alternativstandorte oder gewerbliche
Innenentwicklungspotentiale sind nicht vorhanden. Der Gewerbeflachenbedarf ist
nachgewiesen. Die Flacheninanspruchnahme bzw. der Flachenbedarf ist auf diese
Weise nachvollziehbar und in konkretisierender Form dargelegt, wobei das Vor-
behaltsgebiet fiir Landwirtschaft in einem gerechten Abwagungsgrundsatz steht.

Auf diese Weise werden auf die Ziele im LEP hinsichtlich der Flacheninanspruch-
nahme eindeutig begriindet. Nachdem die Inanspruchnahme im Zuge der parzel-
lenscharfen Flachenpriifung nachweislich begriindet ist, soll eine Herausnahme
von bisherigen baulichen Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan nicht in Betracht gezogen werden.

Nach erfolgter Abwagung in der Begriindung des Bebauungsplans sind die Funk-
tionen des Griinzugs ,,Gliederung der Siedlungsachsen®, ,,Erhalt von zusammen-
hdngenden siedlungsnahen Freirdumen und Erholungsflaichen* sowie ,,Gewahr-
leistung siedlungsklimatischer Funktionen“ nicht beeintrachtigt. Das Siedlungs-
geflige ist nicht beeintrachtigt. Eine Zersiedelung ist ebenfalls vermieden, insbe-
sondere im Hinblick auf die zukiinftige langfristige Siedlungszasur. Alternative
Standorte stehen gemaR den oben genannten Ausfiihrungen nicht zur Verfiigung.
Der regionale Griinzug ist in seiner Funktion und raumlichen Ausdehnung nicht
beeintrachtigt.

Nach wie vor wird an der Planung festgehalten. Die Flacheninanspruchnahme ist
ordnungsgemaR begriindet. Zudem wurden die Deutsche Bahn und der zustandi-
ge Regionalverband gemiR der Anregung ordnungsgemiR beteiligt. Eine Ande-
rung des Bebauungsplans ist nicht veranlasst.

11-126-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.10 Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom 19. Februar 2025

Die geplante Gewerbeflache befindet sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Gebiete Regionaler Griinzug und Flache fur die Landwirtschaft. Auf beide Erfordernisse
der Raumordnung wird in den Erlauterungsberichten eingegangen. Den Abwagungser-
gebnissen kann aus regionalplanerischer Sicht gefolgt werden. Bei Regionalen Grinzug



| Sitzung des Gemeinderates Bubesheim vom 15.12.2025 Seite 19 von 42 |

beziehen wir dabei die randliche Lage der geplanten Gewerbeflache in die Betrachtung
mit ein. Die Ziffern 2.4 der Erlauterungsberichte gehen auf den Neubau der Bahntrasse
Ulm-Augsburg ein. Der Regionalplan Donau-lller Gbernimmt die Neubaustrecke Ulm —
Augsburg nachrichtlich aus dem Bundesverkehrswegeplan. Mit Plansatz B V 1.2.1 G (5)
legt der Regionalplan fest, dass die Neu- und Ausbaumaflnahmen des Schienennetzes
in der Region nicht durch raumbedeutsame Nutzungen oder Malinahmen unmoglich
gemacht werden sollen. Wir bitten dies im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen.

Beschluss 13: .

GemaR der Anregung besteht Einverstandnis mit der Uberplanung und deren Ab-
wagung zum regionalen Griinzug und zum Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirt-
schaft.

Eine Betroffenheit durch die Vorschlagstrasse zur Aus- und Neubaustrecke Uim-
Augsburg ist zum gegenwartigen Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens des Be-
bauungsplanes nicht zu erkennen. Zu beriicksichtigen sind dabei, dass 1. die
technischen Anlagen noch nicht dargestellt sind, 2. es sich lediglich um eine
Trassenachse handelt und 3. wie in der Anregung hervorgebracht nach wie vor al-
ternative Trassenverlaufe untersucht und gepriift werden. Eine hinreichende Kon-
kretisierung der Planung ist daher nicht festzustellen. Grundsatzlich ist dabei
festzuhalten, dass der Verlauf der gegenwartigen Vorschlagstrasse vom vorlie-
genden Bebauungsplan nicht beeintrachtigt wird. Die in der Anregung hervorge-
brachte Unmoéglich-Machung der Neu- und AusbaumaBnahmen ist damit nicht
festzuhalten. Die Aus- und Neubaustrecke Ulm-Augsburg wird in ausreichender
Weise beriicksichtigt.

Regionalplanerische Belange sind nicht betroffen. Eine Anderung des Bebau-
ungsplans ist nicht veranlasst.
11-127-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.1 Schwaben Netz GmbH, Schreiben vom 30. Januar 2025

In Beantwortung lhres oben genannten Schreibens teilen wir Ihnen mit, dass bei ent-
sprechender Wirtschaftlichkeit die Versorgung mit Gas im angesprochenen Planungsbe-
reich grundsatzlich moglich ist. Gegen den Plan erheben wir grundsatzlich keine Ein-
wande. Wir weisen jedoch ausdricklich darauf hin, dass im Planungsbereich bereits
Gasleitungen von uns betrieben werden, deren Bestand und Betrieb zu sichern sind
(Kotzer Stralle). Zum Schutz unserer Gasleitungen ist auf Wechselwirkung zwischen
Baumbepflanzung und Leitung laut Regelwerk (GW 125) zu achten.

Aktuelle Bestandsplane enthehmen Sie bitte unserer Homepage unter folgender Adres-
se: https://planauskunft.schwaben-netz.de/. Um entsprechende Hinweise im weiteren
Planungsverfahren durfen wir ebenso bitten, wie um rechtzeitige Information vor Beginn
eventueller Bauarbeiten im Planungsbereich.

Beschluss 14:
Auf die bestehenden Leitungen und deren MaRgaben wird im Bebauungsplan be-
reits hingewiesen. Die bestehenden infrastrukturellen Leitungen sind im Zuge der
ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen. Eine Anderung des
Bebauungsplans ist nicht veranlasst.

11-128-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13




| Sitzung des Gemeinderates Bubesheim vom 15.12.2025 Seite 20 von 42 |

3.12 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StraBenbau, Schreiben vom
24. Februar 2025

2.1 Grundséatzliche Stellungnahme: Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleit-
planung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Krumbach keine Einwande, wenn
die unter 2.2 ff genannten Punkte beachtet werden.

2.2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o.g. Plan bertuhren kon-
nen, mit Angabe des Sachstandes: Beim Staatlichen Bauamt Krumbach bestehen flr
den Bereich der o. g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.

2.3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kdénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Mdglich-
keiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstralen gilt gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir
bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.
Ebenso gilt von KreisstralRen gemald Art. 23 Abs. 2 BayStrWG fur bauliche Anlagen bis
15 m Abstand vom duReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.

In beiden Fallen soll die Anbauverbotszone teilweise auf 13 m (Staatsstral’e) bzw.
13,20 m (Kreisstralte) unterschritten werden. Das StBA hat vorerst weder im Bereich der
Staatsstralie St 2020 noch im Bereich der Kreisstralte GZ 4 AusbaumalRnahmen geplant
(siehe Punkt 2.2). Ein regelkonformer Radweg ist im Zuge der Staats- sowie Kreisstralle
vorhanden. Des Weiteren sind in den Bereichen der Abstandsunterschreitung gemaf
dem gemeinsamen Besprechungstermin am 03.02.2025 keine festen Anbauten vorge-
sehen. Unter Einhaltung der Forderungen dieser Stellungnahme (u. a. bzgl. Sichtver-
haltnisse, Abstdnde nach RPS, etc.) und den Ublichen gesetzlichen Festlegungen be-
steht seitens des StBA Krumbach Einverstandnis mit der teilweisen Unterschreitung der
Anbauverbotszone im Bereich der Staats- bzw. Kreisstralie.

Baume und Straucher mit einem Stammdurchmesser > 8 cm durfen nur mit einem Min-
destabstand von 7,5 m vom Fahrbahnrand der Stral’e gepflanzt werden (Berucksichti-
gung der RPS bzw. RAS-Q).

Erschlielung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieRt den Bereich der freien Strecke
der Staatsstrale St 2020 von Abs. 520 Stat. 3,260 bis Abs. 520 Stat. 3,410 bzw. den
Bereich der freien Strecke der Kreisstralte GZ 4 von Abs. 140 Stat. 0,480 bis Abs. 140
Stat. 3,150 ein. Mit dem Anschluss des Baugebiets an die im Betreff genannte Kreis-
stralle GZ 4 bei Abs. 140 Stat. 0,630 Uber die im Plan dargestellte Gemeindestrale be-
steht grundsatzlich Einverstandnis. Die Gemeindestrale wird im Zuge der Bauleitpla-
nung seitens des Antragstellers in Abstimmung mit der Gemeinde entsprechend herge-
stellt. Die Gemeinde tragt alle Kosten fir die Herstellung der neuen Einmindung der
Gemeindestralde in die KreisstralRe GZ 4 (Art. 32 Abs. 1.BayStrWG).

Eine Linksabbiegespur auf der Kreisstrale GZ 4 in Richtung des aktuell bestehenden
Feldwegs ist schon vorhanden. Die MalRe der Linksabbiegespur werden im Zuge der
Bauleitplanung vom Ingenieurblro geprift und gegebenenfalls angepasst. Die Eckaus-
rundungen der Einmindung missen so ausgebildet sein, dass sie von den gréfiten nach
der StVO zugelassenen Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der Sei-
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tenrdume befahren werden konnen. Die entsprechende Schleppkurve nach “Bemes-
sungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsfla-
chen, Ausgabe 2001” ist einzuhalten (& 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 1 FStrG
bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG). Zur Priufung ubergibt die Gemeinde dem StBA Krumbach
vorab entsprechende Planunterlagen zur Abstimmung.

Rechtzeitig vor der baulichen Umsetzung ist zwischen dem StBA Krumbach und der
Gemeinde Bubesheim eine Kreuzungsvereinbarung abzuschliel3en, die insbesondere
Planung, Bau und Kostentragung regelt. Die Entwasserung der Einmindungsflache
muss durch entwasserungstechnische MalRnahmen so gestaltet werden, dass kein
Oberflachenwasser der KreisstralRle GZ 4 zuflieRen kann (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V.
m. § 3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG). Soweit durch die entwasserungs-
technischen Malinahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu
von der Gemeinde die wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehdrde ein-
zuholen.

Die ErschlieBung soll ausschlieRlich Uber die KreisstralRe GZ 4 mit der vorgesehenen
Linksabbiegespur erfolgen.

Sichtflachen: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen
auller Zaune neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, An-
pflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. A. mit dem Grundstiick nicht
fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter
stellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

2.4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Wir weisen darauf hin, dass im Bereich des genannten Bauvorhabens eine Variante der
geplanten ICE-Bahntrasse (Ulm-Augsburg) verlauft. Dementsprechend ist die Bauleit-
planung gegebenenfalls auch mit der Deutschen Bahn abzustimmen. Des Weiteren be-
findet sich das Bauleitplangebiet in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A8. Hier ist zusatz-
lich die Autobahn zur Bauleitplanung anzuhéren.

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen genlgen voraussichtlich nicht zum Schutz der An-
lieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen. Die fir die Bemessung von Immissi-
onsschutzeinrichtungen notigen Angaben sind uber die Immissionsschutzbehdrde zu
ermitteln. Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuel-
le erforderliche LarmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-,
Staats- bzw. Kreisstralle Gbernommen. Wir weisen darauf hin, dass das Baugrundstiick
durch die Immissionen der Staatsstrafle St 2020 bzw. Kreisstralle GZ 4 vorbelastet ist.
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass wegen einwirkender Staub-, Larm- und Ab-
gasimmissionen fur die Zukunft keinerlei Entschadigungsanspriche oder sonstige For-
derungen gegen die Strallenbauverwaltung erhoben werden kénnen.

Eine Beteiligung des Stralienbaulasttragers am einzelnen Baugenehmigungsverfahren
ist nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Soweit unseren
Auflagen entsprochen wurde und sich die Planung nicht gedndert hat, ist die Beteiligung
des Staatlichen Bauamtes Krumbach gemal § 3 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich. Wir
bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde. Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem
Staatlichen Bauamt Krumbach zu Ubersenden.
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Beschluss 15:

Die Bauverbotszonen der KreisstraBe und StaatsstraBe inklusive deren MaRgaben
sind bereits enthalten. Mit der beabsichtigen Unterschreitung der Bauverbotszo-
nen besteht gemaR der Anregung grundsatzlich Einverstandnis.

Mit der geplanten VerkehrserschlieBung ausgehend von der Kotzer StraBe bzw.
KreisstraBe GZ 4 besteht gemaR der Anregung Einverstandnis.

Etwaige Regelungen zum Ausbau, zur Herstellung und zur Kostentragung sind
nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes, sondern werden in Zuge der Erschlie-
Rungsplanung sowie auf der Ebene von vertraglichen Regelungen beriicksichtigt.
Die maBgeblichen Sichtflachen im Ausfahrtsbereich zur KreisstralBe sind ord-
nungsgemaR enthalten und einzuhalten.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die MaRe und die Lange der bestehenden
Linksabbiegespur fiir die geplante gewerbliche Werkszufahrt ausreichend sind.
Die verkehrliche Leistungsfahigkeit ist gewahrleistet. Die Begriindung des Bebau-
ungsplanes wird dahingehend redaktionell erganzt.

Die in der Anregung hervorgebrachte Beteiligung der Deutschen Bahn sowie der
Autobahn GmbH des Bundes wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt. Auf die von
der KreisstraBe und StaatsstralRe ausgehenden Immissionen wird im Bebauungs-
plan bereits hingewiesen, wodurch keine Entschadigungs-Anspriiche gegen die
StraBenbauverwaltung geltend gemacht werden kénnen.

Nachdem mit der geplanten VerkehrserschlieRung Einverstindnis besteht, wird
der Anregung des Staatliches Bauamtes vollstandig Rechnung getragen. Die Ver-
kehrserschlieBung und die verkehrliche Leistungsfahigkeit sind nachweislich ge-

sichert.
11-129-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13
3.13 Vodafone GmbH, Vodafone Deutschland GmbH, Schreiben vom 17. Februar
2025

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, de-
ren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Im Rahmen
der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit hochleis-
tungsfahigen Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die Verfligbarkeit von
Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen. In Anbe-
tracht der anstehenden Tiefbauarbeiten méchten wir hiermit unser Interesse an einer
Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung be-
werten zu kdnnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten. Des-
halb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafone.com zu
senden und uns mitzuteilen, ob hierflir von lhrer Seite Kosten anfallen wiirden. Fir den
Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter
mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche Informationen Uber die geplante An-
siedlung von Unternehmen hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundsticke, Anzahl
Unternehmen, etc.). In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung
kénnen wir somit die Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit machen fur
die Gigabit-Zukunft. Wir freuen uns dartber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpart-
ner mitteilen wirden, bei dem wir uns im Anschluss melden konnen.
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Beschluss 16:
Die unterirdische Versorgungsleitung wird nachrichtlich im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet. Auf die hervorgebrachten MaRgaben wird im Bebauungsplan be-
reits hingewiesen. Die bestehenden infrastrukturellen Leitungen und eine potenzi-
elle ErschlieBung sind im Zuge der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung zu
beriicksichtigen und dienen der Kenntnisnahme.

11-130-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.14 Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Schreiben vom 18. Februar 2025
1. Vorsorgender Bodenschutz

I. A. soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen, Innenentwicklung bevorzugt wer-
den und auch die Versiegelung zum Erhalt der Bodenfunktionen auf das notwendige
Malfd begrenzt werden (§ 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Bei der Planung und Durchfiihrung
von baulichen MaRnahmen sind die Anforderungen nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei
der Planung und Durchflhrung von Bauvorhaben®, DIN 19731:2023-10 ,Bodenbeschaf-
fenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut* sowie DIN 18915 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten zu beachten. Fir eine fachgerechte Um-
setzung von BaumalRnahmen mit einer Eingriffsflache > 3.000 m? oder bei Boden mit
hoher Funktionserfullung oder besonders empfindlichen Bdden ist i.d.R. (bereits in der
Planungsphase) eine bodenkundliche Baubegleitung einschlieRlich Bodenschutzkonzept
(DIN 19639) vorzusehen.

Verwertung von Bodenmaterial

Der Anfall von Bodenaushub ist so weit wie mdglich zu vermeiden (§ 6 Abs. 1 KIWG)
bzw. gering zu halten. Dies ist bereits bei der (Bau)Planung zu berucksichtigen und ggf.
ein entsprechendes Bodenmanagementkonzept zu erstellen (= Massenbilanzierung Bo-
denaushub + friihzeitige Darstellung moglicher Verwertungswege + Einplanung notwen-
diger (Zwischen-)Lagerflachen). Zur Entlastung von Entsorgungswegen und zur Kos-
tenminimierung sollte ausgehobenes, geeignetes Bodenmaterial i.d.R. am Entstehungs-
ort (z. B. innerhalb des Baugebietes) weiterverwendet werden (z.B. modellierte Vegeta-
tionsflachen, Larm- /Sichtschutzwalle, Dachbegrinungen).

Vorschlag fur Festsetzungen: ,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bo-
dens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des
Bodenmaterials insbesondere die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731:2023-10 zu
bertcksichtigen.”

Vorschlag fiir Anderungen des Plans: ,Die (Voll-)Versiegelung der Uberplanten Flache ist
nach § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB weitestgehend zu reduzieren. Wo mdglich, ist eine
durchwurzelbare Bodenschicht entsprechend den Anforderungen der §§ 6 und 7
BBodSchV (wieder)herzustellen.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan: ,Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden-,
Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten zu vermeiden. Ansonsten sind Schutz-
maflinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.” ,Mutterboden (Oberboden) ist nach §
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben der
§§ 6 und 7 BBodSchV zu verwerten.“ ,Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Un-
terbdden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufiihren. Es sind maximale
Haufwerkshéhen von 2 m fir Oberboden und maximal 3 m fur Unterboden einzuhalten.
Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.“ ,Die Verwertung von Uberschiissigem



| Sitzung des Gemeinderates Bubesheim vom 15.12.2025 Seite 24 von 42 |

Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit aus-
reichend zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen, hierfir
von einem qualifizierten Fachburo bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit
Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) er-
stellen zu lassen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wieder-
verwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen
richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. §§ 6 ff. BBodSchV, Leitfaden
zur Verflullung von Gruben und Briuchen sowie Tagebauen mit UMS vom 06.07.2023,
DepV).“ ,Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung der §§ 6 und 7
BBodSchV einzuhalten.”

Beschluss 17:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sind in den Hinweisen und in der
Begriindung des Bebauungsplanes bereits umfassend enthalten. Fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan wurde ein Baugrundgutachten als Anlage erstellt, wel-
ches die maRgeblichen baugrundtechnischen und bodenkundlichen Parameter
aufzeigt. Den vorgeschlagenen Festsetzungen und Hinweisen werden auf diese
Weise inhaltlich bereits Rechnung getragen. Weitere Hinweise beziiglich mogli-
cher Verwertungswege werden redaktionell erganzt.

Nachdem zum Zeitpunkt des vorliegenden angebotsbezogenen Bebauungsplanes
potenzielle Erdbewegungen zur Realisierung eines Bauvorhabens nicht fixiert
sind, sind dariberhinausgehende MaRRnahmen hinsichtlich einer Massenbilanz,
eines Bodenmanagementkonzepts sowie eines Bodenschutzkonzepts auf der
Ebene der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen.

Der vorsorgende Bodenschutz ist ordnungsgemaR beriicksichtigt und gesichert.
11-131-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Das beiliegende Baugrundgutachten gibt an, dass der Untergrund grundsatzlich als nicht
versickerungsfahig einzustufen ist und weitere Untersuchungen zur Prafung der Versi-
ckerungsmaglichkeit notwendig sind. Der Bauleitplanung muss eine Erschlielfungskon-
zeption zugrunde liegen, nach der das anfallende Niederschlagswasser schadlos besei-
tigt werden kann. Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den
Erhalt der natlrlichen Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeits-
blatt DWA-A 102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 / BWK-A 3-4). Daher
sollte das Niederschlagswasser nach Mdglichkeit ortsnah versickert werden, sofern dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Schutzende Deckschichten durfen nicht durchsto-
Ren werden. Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur
Reduzierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Grindacher) ge-
nutzt werden. Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor,
Niederschlagswasser dezentral zurlckzuhalten und anschlieBend zu versi-
ckern/vorrangig zu versickern. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungs-
plan zu bericksichtigen, dies gilt auch fur Privatflachen, sofern diese in Anspruch ge-
nommen werden sollen. Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Nieder-
schlagswasser von Metalldachern wird hingewiesen. Fur die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser ist eine quantitative Beurteilung nach LfU Merkblatt
4.4/22 | DWA-A 102, Teil 2 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass vor Einleitung eine
Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Rickhalteflachen im Bebau-
ungsplan festzusetzen.
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Vorschlag zur Anderung des Plans: Festsetzung der Flachen, die firr die Versickerung,
Ableitung bzw. Retention von Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der
ErschlielBungskonzeption).

Vorschlag fir Festsetzungen: ,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die
Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbei-
wert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenan-
teil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke.“ ,Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil
von 60 % der Dachflachen - ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten - bei
einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen
und so zu unterhalten. Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kon-
nen zugelassen werden.” ,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstlicken, auf
denen es anfallt, versickert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist der Re-
tentionsflache [vom Planer zu erganzen] zuzuflihren und dort zur Versickerung zu brin-
gen, bzw. falls dies nicht méglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewasser oder nach den
Maligaben der kommunalen Entwasserungssatzung in einen &ffentlichen Misch- oder
Regenwasserkanal einzuleiten.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan: ,Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind
so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind
von Abflusshindernissen freizuhalten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune
sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden konnen, sind unzuldssig. Fur die Versickerung vorgesehene
Flachen sind vor Verdichtung zu schutzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumateri-
alien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit
nicht zulassig.”

3. Zusammenfassung: Fur eine abschliefiende Stellungnahme des Wasserwirtschafts-
amtes sind folgende Unterlagen nachzureichen: ErschlieBungskonzeption fur die Nie-
derschlagswasserbeseitigung

Beschluss 18:

Die Begriindung zur Niederschlagswasserbeseitigung bezieht sich auf das Bau-
grundgutachten. Zusammenfassend weisen die aufgeschlossenen geringer ver-
witterten Quartarkiese anhand der Auswertung unterschiedliche Durchlassig-
keitsbeiwerte auf. Aufgrund des lokal auBerhalb des Grenzbereichs liegenden kf-
Wertes und der schwankenden Tiefenlage der starker/geringer durchlassigen
Schichten sollte die Durchldssigkeit bzw. Tiefenlage der versickerungsfiahigen
Boden in der weiteren Planung (Baugenehmigungsverfahren) in jedem Fall an-
hand in-Situ-Untersuchungen (z. B. Sickerversuche in den Sohlen der Versicke-
rungseinrichtungen etc.) bestatigt bzw. ermittelt werden. Fur die Versickerung
kann fur die geringer verwitterten quartdren Kiese von einem Vorbemessungswert
von 1,0x10° m/s ausgegangen werden.

Entgegen der Stellungnahme weist das Baugrundgutachten eine Versickerungs-
fahigkeit nach. Entsprechend ist das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende,
nicht verschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick vor Ort durch beispielsweise Sickerrigolen, Sickerbo-
xen, etc. auf natiirliche Weise zu versickern. Entsprechend ist die Niederschlags-
wasserbeseitigung uUber die natiirliche Versickerung vollstandig auf dem gewerb-
lichen Baugrundstiick sicherzustellen.

Neben der gutachterlichen Bestatigung entwéssert auch der 6stlich angrenzende
Gewerbebetrieb, ostlich der Kotzer Strale, liber funktionierende natiirliche Weise.



| Sitzung des Gemeinderates Bubesheim vom 15.12.2025 Seite 26 von 42 |

Der jeweilige Flachenbedarf fiir Versickerungsanlagen ist auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken im Zuge der jeweiligen Entwasserungsplanung nachzuweisen. Von
einer Festsetzung des jeweiligen Flachenbedarfs wird abgesehen, da die exakte
Situierung eines Bauvorhabens sowie die damit verbundene erforderliche Dimen-
sionierung zum Zeitpunkt des vorliegenden angebotsbezogenen Bebauungspla-
nes nicht fixiert ist.

Die in der Anregung hervorgebrachte Zuleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser ist nicht vorgesehen. Den vorgeschlagenen Festsetzungen wird teilwei-
se inhaltlich bereits Rechnung getragen.

Durch umfassende randliche Eingriinungen und innere Durchgriinungen soll von
einer Verpflichtung zur Dachbegriinung abgesehen werden. Zudem soll eine
Dachbegriunung aufgrund der technischen Machbarkeit bzw. Hiirden, der Reduzie-
rung der Spannweiten i. V. m. erhohten statischen Anforderungen sowie der feh-
lenden Langlebigkeit nicht in Betracht gezogen werden. Weitergehende MaRRnah-
men sollen nicht in Betracht gezogen werden. Die Hinweise fiir technische Anla-
gen zur Ableitung von Niederschlagswasser werden redaktionell erganzt.

Die ErschlieBungskonzeption hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung
wird nachweislich und ordnungsgemal begriindet. Die abschlieBende Entwasse-
rungsplanung ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. zur ErschlieBungs- und
Ausfiihrungsplanung vorzulegen.

11-132-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

4 Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Beschluss:

1.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von dem, im Rahmen der Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen und den hierzu erarbeiteten Stel-
lungnahmen des Ingenieurbiiro Kling Consult GmbH.

Nach Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange mit dem Planungswillen der
Gemeinde Bubesheim untereinander und gegeneinander, erhebt der Gemeinderat die
von der Verwaltung in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiiro Kling Consult GmbH
die erarbeiteten Abwagungsvorschlage zu seinem Beschluss.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Im Trem-
ler” in der Fassung vom 15. Dezember 2025 mit der MaRgabe, dass die beschlosse-
nen Erginzungen und Anderungen in den Bebauungsplan eingearbeitet werden. Der
Entwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Im Tremler“ wird gemaR § 3 Abs. 2
BauGB fiir den Zeitraum eines Monats offentlich ausgelegt. Parallel werden die Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung sowie die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes erfolgt erst,
wenn der ErschlieBungs- und Durchfiihrungsvertrag durch notarielle Beurkundung
rechtswirksam abgeschlossen wurde.

11-133-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13
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TOP 3: Beratung und Beschlussfassung zur Abwagung der eingegangen Stellung-

3.1

nahmen aus der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung sowie
Billigung und Auslegung des Entwurfs zur parallelen Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Gemeinde Bubesheim zum Bebauungsplan "Ge-
werbegebiet im Tremler"

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben keine Stellung-
nahme ab:

e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Gunzburg

Bayerischer Bauernverband Gilinzburg, Geschéftsstelle Glinzburg — Neu-Ulm
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben "Regionalbereich Stid Baden-Wirttemberg und
Bayern"

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Gemeinde Kotz

Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Augsburg

Kreisheimatpfleger Landkreis Glnzburg

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben eine Stellung-

nahme ab, duBerten jedoch keine Anregungen:

e Amprion GmbH, Dortmund, Schreiben vom 3. Februar 2025

e Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben, Krumbach (Schwaben), Schreiben vom 7.
Februar 2025

e Bayernets GmbH, Minchen, Schreiben vom 30. Januar 2025

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn,
Schreiben vom 4. Februar 2025

o Kreishandwerkerschaft Glnzburg/Neu-Ulm, Weilkenhorn, Schreiben vom 25. Februar
2025

e LEW Verteilnetz GmbH (LVN), Giinzburg, Schreiben vom 25. Februar 2025

¢ Regierung von Schwaben, Gewerbeaufsichtsamt, Augsburg, Schreiben vom 4. Februar
2025

o Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Unterféhring, Schreiben vom 17. Feb-
ruar 2025

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange brachten Anregungen
vor:

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-Mindelheim,
Schreiben vom 31. Januar 2025

Zu o. g. Planung nimmt das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach
(Schwaben) — Mindelheim wie folgt Stellung: Bei der FI. Nr. 1862 der Gemarkung Bubes-
heim handelt es sich um einen rund 3,6 ha grofden Acker mit guter Bonitat (Ackerzahl 66).
Die Flurnummer ist von der GréRRe, Ausformung und Topografie ebenfalls sehr gut fur eine
landwirtschaftliche Nutzung geeignet. Es besteht seitens landwirtschaftlicher Betriebe eine
hohe Nachfrage an derartigen Ackerflachen. Aus unserer Sicht sollte der Standort einer
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Im Regionalplan ist das Plangebiet ent-
sprechend auch als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft dargestellt. Aus landwirtschaftlicher
Sicht sind bei der Planung eines Gewerbegebiets bereits vorbelastete Grundstiicke (wie Al-
ternativstandort 2) einem hochwertigen landwirtschaftlichen Grundstick, auf dem Lebens-
mittel produziert werden, vorzuziehen.
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Beschluss 1:

Einer Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde Vorhaben in regional-
planerischen Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft sind die Belange der Land-
wirtschaft in der Abwagung mit einem besonderen Gewicht gegeniiberzustellen. Da-
her erfordert der erhohte Abwagungsanspruch eine hinreichende Konkretisierung
der Notwendigkeit der jeweiligen Flacheninanspruchnahme durch eine nachvollzieh-
bare Bedarfsuntersuchung und Priifung von Planungsalternativen. Die vorliegenden
Ausfiihrungen werden im Zuge der Aufstellung durch die Prifung und Bewertung
des Flachenbedarfs bzw. der Flacheninanspruchnahme sowie der Standortbegriin-
dung im Detail betrachtet (vgl. Ziff. 3 der Begriindung). Alternative Flachenpotentiale
bzw. Alternativstandorte oder gewerbliche Innenentwicklungspotentiale sind nicht
vorhanden. Auch der in der Anregung hervorgebrachte Alternativstandort 2 ist in der
Flachenpriifung enthalten und nicht verfiigbar. Der Gewerbeflachenbedarf ist nach-
gewiesen. Die Flacheninanspruchnahme bzw. der Flachenbedarf ist auf diese Weise
nachvollziehbar und in konkretisierender Form dargelegt, wobei das Vorbehaltsge-
biet fiir Landwirtschaft in einem gerechten Abwagungsgrundsatz steht.

Nach wie vor wird an der Planung festgehalten. Eine Anderung des Flichennut-
zungsplanes ist nicht veranlasst.
11-134-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.2 Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 26. Februar 2025

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG /
Station & Service AG) und DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, tbersendet
Ihnen hiermit folgende Stellungnahmen zum o.g. Vorhaben.

Die Aus- und Neubaustrecke Ulm- Augsburg ist im Bundesverkehrswegeplan in den vor-
dringlichen Bedarf eingeordnet. Die Vorplanung ist bereits abgeschlossen und wird dem
Deutschen Bundestag zur endgiltigen Trassenfindung zur parlamentarischen Befassung
vorgelegt. Der vorgelegte Bebauungsplan grenzt stidlich an die Vorschlagsvariantenfliihrung
der Aus- und Neubaustrecke Ulm-Augsburg an. Die Vorschlagsvariante der Aus- und Neu-
baustrecke Ulm-Augsburg betrifft zusatzlich die Staatsstralle 2020 und die Koétzer Stralle.
Die erforderlichen Anpassung dieser Stral3en erfordern erhebliche bauliche MalRnahmen,
die Auswirkungen auf das Bebauungsgebiet haben.

Den Aussagen zu den Verkehrsanlagen in den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plan-Vorentwurfs, vgl. insbesondere unter Teil lll die Kapitel 6, 7 und 9, wird daher wider-
sprochen. Dies gilt vor allem in Bezug auf die Ausnahmetatbestande in den §§ 23 und 24
BayStrWG und dergleichen. Aufgrund der notwendigen Kreuzungsbaumaflnahmen liegen
daher Bebauungsabsichten, insbesondere in Bezug auf die StraRenbaugestaltung vor. Im
Einzelnen sind nach derzeitigem Planungsstand folgende KreuzungsmafRnahmen geplant:
Die Kotzer Stralle, die als Gemeindeverbindungsstral’e zwischen Bubesheim und Kotz
dient, muss auf einer Lange von ca. 600 m angepasst werden. Um eine konfliktfreie Kreu-
zung mit der Neubaustrecke (NBS) zu ermoglichen, wird sie mit einem Brickenbauwerk
uberfuhrt und um ca. 40 m nach Westen in das Bebauungsgebiet verlegt. Zudem ist der an-
grenzende Wirtschaftsweg ,Am Riedweg® betroffen, dessen bestehende Anbindung an die
Kotzer Stralle aufgrund der eingeschrankten Entwicklungslange nicht in ihrer bisherigen
Lage erhalten werden kann. Als Ersatz ist eine neue Uberfiihrung vorgesehen, die das be-
troffene Gewerbegebiet kinftig Uber die Staatsstrafle 2020 anbindet. Diese liegt am sudli-
chen Rand des Bebauungsgebietes, etwa 20 m nérdlich des Bebauungsgebietes eingeplant
in 6stlicher Richtung etwa 50 m von der Stra3e ausgehend. Auch die Staatsstrale 2020,
eine Ubergeordnete Verkehrsachse zwischen Bubesheim und Schneckenhofen, wird auf ei-
ner Lange von ca. 800 m angepasst. Die neue Trassenflihrung erfolgt unter der Neubau-
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strecke mittels einer Eisenbahniberfihrung. Die Umverlegung umfasst zudem Anpassun-
gen des Geh- und Radwegs sowie mehrere neue Strallen- und Wegeanschlisse.

Zusatzlich zur Vorschlagsvariante wird derzeit eine alternative Trassenfihrung untersucht,
die etwa 50 m sudlich der Autobahnschulter der BAB A8 entfernt verlauft. Diese Variante
wurde direkt anteilig durch das in Aufstellung befindliche Bebauungsgebiet flihren, so dass
sich eine widerstreitende Planungssituation ergeben wirde. Insofern wird darauf hingewie-
sen, dass es sich bei der parlamentarischen Befassung hinsichtlich der Trassenvarianten-
auswahl um ein ergebnisoffenes Verfahren handelt.

Zur weiteren Abstimmung des Bebauungsplans mit der Planung der Neubaustrecke Ulm -
Augsburg wenden Sie sich bitte an die Kolleginnen und Kollegen unter der Mail-Adresse
planung-ula@deutschebahn.com. Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige
MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisen-
bahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren. Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbe-
trieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu Ubersenden. Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den
Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere
Bedingungen und Auflagen vor.

Beschluss 2:

Eine Betroffenheit durch die Vorschlagstrasse zur Aus- und Neubaustrecke Ulm-
Augsburg ist zum gegenwartigen Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens nicht zu er-
kennen. Der Verlauf der Vorschlagstrasse ist in der Begriindung enthalten. Zu be-
riicksichtigen sind dabei, dass 1. die technischen Anlagen noch nicht dargestellt
sind, 2. es sich lediglich um eine Trassenachse handelt und 3. wie in der Anregung
hervorgebracht nach wie vor alternative Trassenverlaufe untersucht und gepruft
werden. Eine hinreichende Konkretisierung der Planung ist daher nicht festzustellen.

Grundsatzlich ist allerdings festzuhalten, dass der Verlauf der gegenwartigen Vor-
schlagstrasse von der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes nicht be-
eintrachtigt wird.

Die in der Stellungnahme hervorgebrachten Anregungen bzgl. zukiinftig erforderli-
chen baulichen Anpassungen der westlich und 6stlich angrenzenden StraBenraume,
der Unterschreitungen der Bauverbotszonen sowie die mit dem Eisenbahnbetrieb
verbundenen Hinweise sind kein Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplanes,
sondern sind auf der Ebene des Bebauungsplans zu behandeln. Fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes werden die Bauverbotszonen grundsatzlich eingehalten,
wobei auf die Parzellenunscharfe eines Flachennutzungsplanes hinzuweisen ist.

Die Aus- und Neubaustrecke Ulm-Augsburg wird in ausreichender Weise beriicksich-
tigt. Die Verwaltung wird die Deutsche Bahn in den weiteren Planungsschritten ord-
nungsgemal beteiligen.

11-135-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13
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3.3 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siidbayern, Kempten, Schreiben
vom 12. Februar 2025

Im Folgenden leiten wir Ihnen die Stellungnahme des FernstraRen-Bundesamtes weiter, der
wir uns vollumfanglich anschlieRen: ,Zu o. g. Anderung des FNP "Gewerbegebiet im Trem-
ler" der Gemeinde Bubesheim gibt es folgende Anmerkungen: In die Planzeichnung sind
die 40 m — Anbauverbotszone sowie die 100 m — Anbaubeschrankungszone an der BAB 8
eingezeichnet und in der Legende diese Zonen mit Verweis auf § 9 FStrG und die Bezeich-
nung an der Bundesautobahn erganzt. Zur Abstandsmessung moéchten wir darauf verwei-
sen, dass das Abstandsmal der Zonen des § 9 FStrG auch an Anschlussstellendsten, an
Ein- und Ausfadelungsstreifen sowie Rampen und gegenlber den Zu- und Abfahrten sowie
bei Raststatten/-platzen (aulRere Fahrbahnkante der Durchfahrtsgasse, die die BAB verbin-
det) qilt.

In die textlichen Festsetzungen/Hinweise und die Begriindung der jeweiligen Bauleitplane
ist Folgendes aufzunehmen bzw. zu erganzen:

e Langs der Autobahn dirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch
auf der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache innerhalb der 40 m — Anbauverbotszone
gemal § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Umfasst sind hiervon jegliche damit in
Zusammenhang stehenden Anlagen Uber der Erdgleiche (z. B. Masten etc.). Dies gilt
auch fur Abgrabungen und Aufschuttungen groReren Umfangs.

e Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstralen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
Meter und langs der BundesstraRen aulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom
auleren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders ge-
nutzt werden.

¢ Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den
Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen bedirfen der Genehmigung bzw. Zu-
stimmung durch das Fernstralen-Bundesamt.

o Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2 i. V.
m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im Zuge von
Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstrallen-Bundesamtes. Bei
der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf
der Bundesautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilneh-
mer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird ver-
wiesen.”

Daruber hinaus bestehen seitens der Autobahn GmbH, Niederlassung Sudbayern, keine
weiteren Ergénzungen.

Beschluss 3:

Die Anbauverbotszone und die Anbaubeschrankungszone sind gemaR der Anregung
ordnungsgemalR dargestellt. Die in der Anregung hervorgebrachten Auflagen inner-
halb der Zonen werden in der Begriindung redaktionell erganzt.

Es dient der Kenntnisnahme, dass die abschlieBende Priifung und Entscheidung zu
Ausnahmen fiur Vorhaben in der Anbauverbotszone sowie zur Zustimmung in der
Anbaubeschrankungszone dem FernstraBen-Bundesamt obliegt.
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Auflagen der Anbauverbotszone bzw. der Anbaubeschriankungszone sowie der Au-
tobahn GmbH des Bundes stehen der Planung nicht entgegen. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht veranlasst.

11-136-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.4 IHK Schwaben, Augsburg, Schreiben vom 07. Februar 2025

Grundsatzlich begruflt die IHK Schwaben die Bestrebungen der Gemeinde Bubesheim
Entwicklungsflachen fir (6rtliche) Gewerbebetriebe zur Verfligung zu stellen.

Mit Hinblick auf die veranschlagte Planflache méchten wir jedoch anmerken, dass die Neu-
baustrecke Ulm-Augsburg in ihrem Trassenverlauf im Kartentool auf ulm-augsburg.de der-
zeit nur grob veranschlagt ist. Die Detailplanung steht im Zuge der nachsten Planungs-
schritte noch aus. Erst danach kann mit Sicherheit festgestellt werden, ob die geplanten
Gewerbeflachen vom Trassenverlauf nicht tangiert werden. Wir empfehlen daher dringend,
eine Stellungnahme der Deutsche Bahn InfraGo im Zuge der Beteiligung einzuholen

Aus Sicht der IHK Schwaben hat dieses Uberregional bedeutende Infrastrukturprojekt Vor-
rang und es gilt eine Ubereilte Gewerbebebauung, die im Nachhinein eventuell mit hohem
Aufwand fir alle Beteiligten wieder revidiert werden muss, zu vermeiden.

Die IHK Schwaben kann der geplanten Gewerbeflachenentwicklung nur zustimmen, sofern
sichergestellt ist, dass diese der Trassenverlauf der Neubaustrecke Ulm-Augsburg nicht
beeintrachtigt.

Beschluss 4:
Die in der Anregung hervorgebrachte Verfahrensbeteiligung der Deutschen Bahn
wurde ordnungsgemaR beriicksichtigt.

Eine Betroffenheit durch die Vorschlagstrasse zur Aus- und Neubaustrecke Ulm-
Augsburg ist zum gegenwartigen Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens nicht zu er-
kennen. Der Verlauf der Vorschlagstrasse ist in der Begriindung bereits enthalten. Zu
beriicksichtigen sind dabei, dass 1. die technischen Anlagen noch nicht dargestellt
sind, 2. es sich lediglich um eine Trassenachse handelt und 3. wie in der Anregung
hervorgebracht nach wie vor alternative Trassenverlaufe untersucht und gepruft
werden. Eine hinreichende Konkretisierung der Planung ist daher nicht festzustellen.
Grundsatzlich ist allerdings festzuhalten, dass der Verlauf der gegenwartigen Vor-
schlagstrasse von der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt wird. Die Aus- und
Neubaustrecke Ulm-Augsburg wird in ausreichender Weise beriicksichtigt. Nach wie
vor wird an der Planung festgehalten. Eine Anderung der Planung ist nicht veran-
lasst.

11-137-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.5 Landratsamt Giinzburg, Schreiben vom 28. Februar 2025

Die Gemeinde Bubesheim hat beschlossen, den rechtswirksamen Flachennutzungsplan zu
andern. Hierdurch sollen die Voraussetzungen fur die Erweiterung eines ortsansassigen Be-
triebes sudlich der Autobahn A8 geschaffen werden. Das Landratsamt Gunzburg nimmt
zum Planungsvorhaben wie folgt Stellung:

Ortsplanung/Stadtebau

Aus ortsplanerischer Sicht besteht mit der vorliegenden Planung grundséatzlich Einverstand-
nis, nachdem bereits ein gewerblicher Siedlungsansatz sudlich der BAB 8 bereits besteht.
Die Ausflihrungen zum Umweltbericht, insbesondere zur Untersuchung der Planungsalter-
nativen, werden aus ortsplanerischer Sicht als ausreichend erachtet.
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Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht stehen dem Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken
entgegen, da das geplante Gewerbegebiet nordlich an die A8 und anschliefend an bereits
bestehende Industrieflachen angrenzt. Biotop- und Naturschutzflachen sind nicht betroffen.
Im Osten und Westen wird die Flache von bestehenden Ortsverbindungsstralien, sowie Ost-
lich von weiteren Gewerbeflachen gesdumt. Sudlich des Plangebietes soll kinftig die
Bahntrasse Ulm-Augsburg verlaufen. Aus landschaftsplanerischen Gesichtspunkten bietet
sich die Flache fir die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes an. Die auf der Planfla-
che bestehenden Gehdlzbestande / Grinzige entlang der West- und Ostseite sind nach
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen®“ nach Mdglichkeit zu erhalten und im Falle einer Rodung durch Ausgleichsmal3-
nahmen zu kompensieren. Die naturschutzfachlichen Belange zur Griinordnung, landschaft-
lichen Einbindung, Pflege und Entwicklung der Flache sowie Belange des Artenschutzes,
der Eingriffsermittlung und der Ausgleichsbilanzierung sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu konkretisieren und festzusetzen.

Immissionsschutz

Gegen die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung bestehen aus immissionsschutz-
fachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Das Planzeichen Nr. 15.6 Planzeichen-
verordnung (PlanZV) (,Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 Baugesetzbuch)“ ist zu erganzen.

Wasserrecht und Bodenschutz

Mit der oben genannten Planung besteht aus wasserrechtlicher Sicht Einverstandnis. Aus
Sicht der unteren Wasserrechts- und Bodenschutzbehoérde ist zum vorliegenden Planvor-
haben folgendes zu bemerken: Von dem Vorhaben werden weder Wasserschutzgebiete,
konkrete Planungen nach dem Wassersicherstellungsgesetz noch Uberschwemmungsge-
biete berlhrt. Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) sind nicht bekannt.

Verkehrswesen

Die untere Strallenverkehrsbehorde des Landratsamtes Gunzburg dulRert keine grundsatz-
lichen Einwande gegen die vorliegende Flachennutzungsplananderung ,Gewerbegebiet Im
Tremler”, in der Gemeinde Bubesheim. Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass das
Plangebiet Gber die Kreisstralle GZ 4 sidlich von Bubesheim im auRerdrtlichen Bereich an-
gebunden wird. Nach derzeitiger Rechtslage ist eine Verlegung der Ortstafel auch unter Be-
ricksichtigung des neuen Plangebiets ,Gewerbegebiet Im Tremler® nicht mdglich. Weiter
weisen wir auf die bestehenden Verkehrsbeschrankungen fir Kraftfahrzeuge uber 12 t zwi-
schen Bubesheim und Leipheim (GZ 4), zwischen Bubesheim und Wasserburg (GZ 18) und
dem Stadtgebiet Gunzburg hin. Die Verwaltung der Kreisstral3en ist im Landkreis Gunzburg
nach Art. 59 Abs. 1 Bayerisches Strallen- und Wegegesetz (BayStrWG) an das Staatliche
Bauamt Krumbach Ubertragen. Das Staatliche Bauamt Krumbach ist an dem Verfahren zu
beteiligen.

Abwehrender Brandschutz

Mit der Flachennutzungsplananderung flr den Bereich "Gewerbegebiet Im Tremler" der
Gemeinde Bubesheim besteht aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes Einverstandnis.

Gesundheitsamt
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In Zusammenschau und Bewertung der Planungsunterlagen ergeben sich in der Zustandig-
keit des Gesundheitsamtes Gulinzburg keine grundsatzlichen Einwande gegen das Vorha-
ben. Immissionsschutzrechtliche, bodenschutzrechtliche und wasserrechtliche Besonder-
heiten des Standortes bitten wir nach MaRRgabe der zustandigen Behdrden zu berucksichti-
gen.

Beschluss 5:
Das ortsplanerische und naturschutzfachliche Einverstandnis zur Flacheninan-
spruchnahme dient der Kenntnisnahme.

Die bestehenden Geholzbestinde an der West- und Ostseite werden entsprechend
der Anregung ordnungsgemaR auf der Ebene des Bebauungsplans beriicksichtigt.
Nach wie vor werden die Geholze nicht beeintrachtigt und bleiben erhalten. Die weite-
ren naturschutzfachlichen Anregungen beziehen sich auf dem Bebauungsplan und
werden dort behandelt.

Belange des Arten- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind nicht be-
troffen.

Das Planzeichen fir erforderliche LarmschutzmaBnahmen aufgrund von Gewerbe-
larm- und Verkehrslarmimmissionen wird redaktionell erganzt. Konkrete MaBnahmen
zum Schallschutz sind im Bebauungsplan zu beriicksichtigen, wodurch keine immis-
sionsschutzfachlichen Belange betroffen sind. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sind sichergestelit.

Belange des Wasserrechts und Bodenschutzes, des Brandschutzes und des Ge-
sundheitsamtes sind nicht betroffen. Die in der Anregung hervorgebrachten Fachbe-
hoérden und Institutionen wurden ordnungsgemaR beteiligt.

Eine Verlegung der Ortstafel wird zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht in Betracht ge-
zogen, wodurch dies der Kenntnisnahme dient. Die Hinweise zu den bestehenden
Verkehrsbeschrankungen dienen ebenfalls der Kenntnisnahme.

11-138-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.6 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde, Augsburg, Schreiben
vom 18. Februar 2025

Ziele der Raumordnung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP): LEP 3.1.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bau-
flachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung ausrichten |
LEP 3.1.1 Abs. 2 (G) flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
anwenden | LEP 3.2 (Z) vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig nutzen

Regionalplan der Region Donau-lller (RP DI): RP DI B | 2.1 G (3): Vorbehaltsgebiete fir
Landwirtschaft | RP DI B Il 1 Z (1): Regionale Griinzige

Stellungnahme aus Sicher der Landesplanung:

Nach den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigt die Gemeinde Bubesheim, eine ca. 3,6
ha groRe gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan darzustellen und mit dem o. g.
Bebauungsplan zu konkretisieren. Den vorliegenden Planunterlagen ist zu entnehmen, dass
sich die Gemeinde mit den Mdglichkeiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt hat.
Demnach stehen der Gemeinde aktuell keine geeigneten Innenbereichsflachen im Gemein-
degebiet zur Verflgung. Im Hinblick auf die Bayerische Flachensparoffensive weisen wir
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darauf hin, dass gemal LEP 3.1.1 Abs. 2 (G) flachen- und energiesparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten ange-
wendet werden sollen. Einer Neuversiegelung von Flachen kann neben dem Vorrang der
Innenentwicklung vor AufRenentwicklung (vgl. LEP 3.2 (Z)) durch flachensparende Sied-
lungs- und ErschlieBungsformen entgegengewirkt werden. Vor dem Hintergrund der vor-
handenen Flachenpotenziale im Gemeindegebiet weisen wir zudem darauf hin, dass die
Gemeinde - um den Gedanken des Flachensparens Rechnung zu tragen - grundsatzlich
auch die Mdglichkeit hat, Flachen aus dem Flachennutzungsplan zuriickzunehmen, sofern
diese mittel- bis langfristig nicht fir die geplante Nutzung zur Verfligung stehen.

Der geplante Standort liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft des Regi-
onalplanes Donau-lller (vgl. RP DIB 12.1 G (3) i. V. m. Raumnutzungskarte). Gemaf RP DI
B 12.1 G (4) kommt in den Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft dem Erhalt der landwirt-
schaftlichen Flachen bei der Abwagung gegeniber entgegenstehenden Nutzungen ein be-
sonderes Gewicht zu. Lasst die Gemeinde den im Regionalplan durch ein Vorbehaltsgebiet
besonders gewichteten Belang gegenuber anderen Belangen, wie etwa Belangen des Sied-
lungswesens zurlicktreten, so hat sie dies in der Begriindung zum Flachennutzungsplan
und zum Bebauungsplan ausdrticklich darzulegen. Das bedeutet, die Gemeinde kann das
vorgenannte regionalplanerische Gewicht nicht in Frage stellen, sie kann jedoch diesen be-
sonders gewichteten Belang im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung gegenlber
noch gewichtigeren anderen Belangen zurucktreten lassen. Sie muss allerdings ihre tra-
genden Erwagungen in den Begrindungen ausfihrlich darlegen.

Zudem liegt der Standort innerhalb eines Regionalen Griunzuges (vgl. RP DI B 11 1 Z (1)
i.V.m. Raumnutzungskarte). Gemall RP DI B Il 1 Z (2) sind im Bereich der Regionalen
Griinztige groRe zusammenhangende Freiflachen im Auf3enbereich zu erhalten. Planungen
und Mallnahmen durfen die Funktionen der Regionalen Grinzuge nicht erheblich beein-
trachtigen. Ob dies bei der gegenstandlichen Planung der Fall ist, ist von den zustandigen
Fachstellen zu beurteilen.

Im Weiteren verweisen wir auf die mdgliche Betroffenheit des geplanten Gewerbegebietes
durch die vorgesehene Neubaustrecke der Bahntrasse Ulm - Augsburg. Wir gehen davon
aus, dass die DB InfraGO AG am Verfahren beteiligt wurde.

Beschluss 6:

Einer Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde Vorhaben in regional-
planerischen Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft sind die Belange der Land-
wirtschaft in der Abwagung mit einem besonderen Gewicht gegentiiberzustellen. Da-
her erfordert der erhohte Abwagungsanspruch eine hinreichende Konkretisierung
der Notwendigkeit der jeweiligen Flacheninanspruchnahme durch eine nachvollzieh-
bare Bedarfsuntersuchung und Priifung von Planungsalternativen. Die vorliegenden
Ausfiihrungen werden im Zuge der Aufstellung durch die Priifung und Bewertung
des Flachenbedarfs bzw. der Flacheninanspruchnahme sowie der Standortbegriin-
dung im Detail betrachtet (vgl. Ziff. 3 der Begriindung). Alternative Flachen bzw. Al-
ternativstandorte oder gewerbliche Innenentwicklungspotentiale sind nicht vorhan-
den. Der Gewerbeflachenbedarf ist nachgewiesen. Die Flacheninanspruchnahme
bzw. der Flachenbedarf ist auf diese Weise nachvollziehbar und in konkretisierender
Form dargelegt, wobei das Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft in einem gerechten
Abwiéagungsgrundsatz steht.

Auf diese Weise werden auf die Ziele im LEP hinsichtlich der Flacheninanspruch-
nahme eindeutig begriindet. Nachdem die Inanspruchnahme im Zuge der parzellen-
scharfen Flachenpriifung nachweislich begriindet ist, soll eine Herausnahme von
bisherigen baulichen Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht
in Betracht gezogen werden.



| Sitzung des Gemeinderates Bubesheim vom 15.12.2025 Seite 35 von 42 |

Nach erfolgter Abwagung in der Begriindung sind die Funktionen des Griinzugs
»Gliederung der Siedlungsachsen®, ,Erhalt von zusammenhdngenden siedlungsna-
hen Freiraumen und Erholungsflaichen“ sowie ,,Gewahrleistung siedlungsklimati-
scher Funktionen“ nicht beeintrachtigt. Das Siedlungsgefiige ist nicht beeintrachtigt.
Eine Zersiedelung ist ebenfalls vermieden, insbesondere im Hinblick auf die zukiinf-
tige langfristige Siedlungszasur. Alternative Standorte stehen gemaRR den oben ge-
nannten Ausfuhrungen nicht zur Verfiigung. Der regionale Griinzug ist in seiner
Funktion und raumlichen Ausdehnung nicht beeintrachtigt.

Nach wie vor wird an der Planung festgehalten. Die Flacheninanspruchnahme ist
ordnungsgemaR begriindet. Zudem wurden die Deutsche Bahn und der zustandige
Regionalverband gemiR der Anregung ordnungsgemiB beteiligt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht veranlasst.

11-139-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.7 Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom 19. Februar 2025

Die geplante Gewerbeflache befindet sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Gebiete Regionaler Griinzug und Flache fir die Landwirtschaft. Auf beide Erfordernisse der
Raumordnung wird in den Erlduterungsberichten eingegangen. Den Abwagungsergebnis-
sen kann aus regionalplanerischer Sicht gefolgt werden. Bei Regionalen Griinzug beziehen
wir dabei die randliche Lage der geplanten Gewerbeflache in die Betrachtung mit ein. Die
Ziffern 2.4 der Erlauterungsberichte gehen auf den Neubau der Bahntrasse Ulm-Augsburg
ein. Der Regionalplan Donau-lller Gbernimmt die Neubaustrecke Ulm — Augsburg nachricht-
lich aus dem Bundesverkehrswegeplan. Mit Plansatz B V 1.2.1 G (5) legt der Regionalplan
fest, dass die Neu- und Ausbaumalnahmen des Schienennetzes in der Region nicht durch
raumbedeutsame Nutzungen oder MaRnahmen unmdglich gemacht werden sollen. Wir bit-
ten dies im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen.

Beschluss 7: )
GemaR der Anregung besteht Einverstandnis mit der Uberplanung und deren Abwa-
gung zum regionalen Griinzug und zum Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft.

Eine Betroffenheit durch die Vorschlagstrasse zur Aus- und Neubaustrecke Ulm-
Augsburg ist zum gegenwartigen Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens nicht zu er-
kennen. Zu beriicksichtigen sind dabei, dass 1. die technischen Anlagen noch nicht
dargestellt sind, 2. es sich lediglich um eine Trassenachse handelt und 3. wie in der
Anregung hervorgebracht nach wie vor alternative Trassenverldaufe untersucht und
gepriift werden. Eine hinreichende Konkretisierung der Planung ist daher nicht fest-
zustellen. Grundsatzlich ist dabei festzuhalten, dass der Verlauf der gegenwartigen
Vorschlagstrasse von der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt wird. Die in der
Anregung hervorgebrachte Unmoglich-Machung der Neu- und AusbaumaBnahmen
ist damit nicht festzuhalten. Die Aus- und Neubaustrecke Ulm-Augsburg wird in aus-
reichender Weise beriicksichtigt.

Regionalplanerische Belange sind nicht betroffen. Eine Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.
11-140-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3.8 Schwaben Netz GmbH, Schreiben vom 30 Januar 2025

In Beantwortung lhres oben genannten Schreibens teilen wir Ihnen mit, dass bei entspre-
chender Wirtschaftlichkeit die Versorgung mit Gas im angesprochenen Planungsbereich
grundsatzlich méglich ist. Gegen den Plan erheben wir grundsatzlich keine Einwande. Wir
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weisen jedoch ausdricklich darauf hin, dass im Planungsbereich bereits Gasleitungen von
uns betrieben werden, deren Bestand und Betrieb zu sichern sind. (Kotzer Stral’e) Zum
Schutz unserer Gasleitungen ist auf Wechselwirkung zwischen Baumbepflanzung und Lei-
tung laut Regelwerk (GW 125) zu achten. Aktuelle Bestandsplane entnehmen Sie bitte un-
serer Homepage unter folgender Adresse: https://planauskunft.schwaben-netz.de/. Um ent-
sprechende Hinweise im weiteren Planungsverfahren dirfen wir ebenso bitten, wie um
rechtzeitige Information vor Beginn eventueller Bauarbeiten im Planungsbereich.

Beschluss 8:
Die bestehenden Leitungen und deren MaBgaben beziehen sich auf den Bebauungs-
plan und werden dort behandelt. MaBnahmen fiir die Anderung des Flichennut-
zungsplanes sind entbehrlich. Die bestehenden infrastrukturellen Leitungen sind im
Zuge der ErschlieRungs- und Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen. Eine Ande-
rung der Planung ist nicht veranlasst.
11-141-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13
3.9 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StraBenbau, Schreiben vom 24. Februar 2025

2.1 Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatli-
chen Bauamtes Krumbach keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte beach-
tet werden.

2.2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan bertGhren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes Beim Staatlichen Bauamt Krumbach bestehen fiir den Be-
reich der o. g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.

2.3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Mdglichkei-
ten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstral’en gilt gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauli-
che Anlagen bis 20 m Abstand vom duferen Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Ebenso
gilt von KreisstralRen gemal Art. 23 Abs. 2 BayStrWG fiur bauliche Anlagen bis 15 m Ab-
stand vom auferen Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.

In beiden Fallen soll die Anbauverbotszone teilweise auf 13 m (Staatsstralte) bzw. 13,20 m
(Kreisstral3e) unterschritten werden. Das StBA hat vorerst weder im Bereich der Staatsstra-
Re St 2020 noch im Bereich der Kreisstralle GZ 4 AusbaumalRnahmen geplant (siehe Punkt
2.2). Ein regelkonformer Radweg ist im Zuge der Staats- sowie Kreisstral3e vorhanden. Des
Weiteren sind in den Bereichen der Abstandsunterschreitung gemalR dem gemeinsamen
Besprechungstermin am 03.02.2025 keine festen Anbauten vorgesehen. Unter Einhaltung
der Forderungen dieser Stellungnahme (u.a. bzgl. Sichtverhaltnisse, Abstande nach RPS,
etc.) und den Ublichen gesetzlichen Festlegungen besteht seitens des StBA Krumbach Ein-
verstandnis mit der teilweisen Unterschreitung der Anbauverbotszone im Bereich der
Staats- bzw. Kreisstralle.

Baume und Straucher mit einem Stammdurchmesser > 8 cm dirfen nur mit einem Mindest-
abstand von 7,5 m vom Fahrbahnrand der Stral3e gepflanzt werden (Berlcksichtigung der
RPS bzw. RAS-Q).
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ErschlieBung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlie3t den Bereich der freien Strecke der
StaatsstralRe St 2020 von Abs. 520 Stat. 3,260 bis Abs. 520 Stat. 3,410 bzw. den Bereich
der freien Strecke der Kreisstralle GZ 4 von Abs. 140 Stat. 0,480 bis Abs. 140 Stat. 3,150
ein. Mit dem Anschluss des Baugebiets an die im Betreff genannte KreisstralRe GZ 4 bei
Abs. 140 Stat. 0,630 Uber die im Plan dargestellte Gemeindestral’e besteht grundsatzlich
Einverstandnis. Die Gemeindestralle wird im Zuge der Bauleitplanung seitens des Antrag-
stellers in Abstimmung mit der Gemeinde entsprechend hergestellt. Die Gemeinde tragt alle
Kosten fur die Herstellung der neuen Einmindung der Gemeindestralle in die Kreisstralle
GZ 4 (Art. 32 Abs. 1.BayStrWG).

Eine Linksabbiegespur auf der Kreisstralle GZ 4 in Richtung des aktuell bestehenden Feld-
wegs ist schon vorhanden. Die Malde der Linksabbiegespur werden im Zuge der Bauleitpla-
nung vom Ingenieurblro geprift und gegebenenfalls angepasst. Die Eckausrundungen der
Einmindung missen so ausgebildet sein, dass sie von den gréten nach der StVO zuge-
lassenen Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenrdume befahren
werden koénnen. Die entsprechende Schleppkurve nach “Bemessungsfahrzeuge und
Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen, Ausgabe 2001” ist
einzuhalten (& 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1 Ba-
yStrWG). Zur Prifung Ubergibt die Gemeinde dem StBA Krumbach vorab entsprechende
Planunterlagen zur Abstimmung.

Rechtzeitig vor der baulichen Umsetzung ist zwischen dem StBA Krumbach und der Ge-
meinde Bubesheim eine Kreuzungsvereinbarung abzuschlief3en, die insbesondere Planung,
Bau und Kostentragung regelt. Die Entwasserung der Einmindungsflache muss durch ent-
wasserungstechnische MaRnahmen so gestaltet werden, dass kein Oberflachenwasser der
KreisstralRe GZ 4 zuflieRen kann (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 FStrG bzw. Art.
9 Abs. 1 BayStrWG). Soweit durch die entwasserungstechnischen Mallinahmen ein wasser-
rechtlicher Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der Gemeinde die wasserrechtliche
Genehmigung der unteren Wasserbehorde einzuholen.

Die Erschliefung soll ausschlieBlich Gber die Kreisstralle GZ 4 mit der vorgesehenen
Linksabbiegespur erfolgen.

Sichtflachen: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aul3er
Zaune neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen
aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.da. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahr-
bahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter stellt werden, die diese H6-
he Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

2.4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage

Wir weisen darauf hin, dass im Bereich des genannten Bauvorhabens eine Variante der ge-
planten ICE-Bahntrasse (Ulm-Augsburg) verlauft. Dementsprechend ist die Bauleitplanung
gegebenenfalls auch mit der Deutschen Bahn abzustimmen. Des Weiteren befindet sich
das Bauleitplangebiet in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A8. Hier ist zusatzlich die Auto-
bahn zur Bauleitplanung anzuhéren.

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniigen voraussichtlich nicht zum Schutz der Anlie-
ger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen. Die flir die Bemessung von Immissions-
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3.10

schutzeinrichtungen nétigen Angaben sind Gber die Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln.
Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderli-
che LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-, Staats- bzw.
KreisstralRe ubernommen. Wir weisen darauf hin, dass das Baugrundstick durch die Im-
missionen der Staatsstrafle St 2020 bzw. Kreisstralle GZ 4 vorbelastet ist. Es wird darauf
aufmerksam gemacht, dass wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen flr
die Zukunft keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die Stra-
Renbauverwaltung erhoben werden kdnnen.

Eine Beteiligung des Stralenbaulasttrdgers am einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist
nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Soweit unseren Aufla-
gen entsprochen wurde und sich die Planung nicht geandert hat, ist die Beteiligung des
Staatlichen Bauamtes Krumbach gemag § 3 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich. Wir bitten um
Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt
wurde. Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschliellich Satzung) ist dem Staatlichen Bau-
amt Krumbach zu Gbersenden.

Beschluss 9:
Die entsprechenden Bauverbotszonen sind bereits ordnungsgemaR enthalten.

Die in der Stellungnahme hervorgebrachten Anregungen bzgl. der zu bericksichti-
genden MaRgaben innerhalb der Zonen, der Dimensionierung der Linksabbiegespur,
der einzuhaltenden Sichtflachen sowie die Unterschreitung der Bauverbotszonen be-
ziehen sich auf den Bebauungsplan und werden dort behandelt.

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Bauverbotszonen grund-
sétzlich eingehalten, wobei auf die Parzellenunschéarfe eines Flachennutzungsplanes
hinzuweisen ist.

Mit der geplanten VerkehrserschlieBRung ausgehend von der Kotzer StralRe bzw.
KreisstraBe GZ 4 besteht gemaR der Anregung vollumfanglich Einverstandnis.

Etwaige Regelungen zum Ausbau, zur Herstellung und zur Kostentragung sind nicht
Gegenstand eines Bauleitplanes, sondern werden in Zuge der ErschlieBungsplanung
sowie auf der Ebene von vertraglichen Regelungen berucksichtigt.

Die in der Anregung hervorgebrachte Beteiligung der Deutschen Bahn sowie der Au-
tobahn GmbH des Bundes wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt. Nachdem mit der
geplanten VerkehrserschlieBung Einverstindnis besteht, wird der Anregung des
Staatliches Bauamtes vollstandig Rechnung getragen. Die VerkehrserschlieBung und
die verkehrliche Leistungsfahigkeit sind nachweislich gesichert.

11-142-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Schreiben vom 18. Februar 2025
1. Vorsorgender Bodenschutz

I. A. soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen, Innenentwicklung bevorzugt werden
und auch die Versiegelung zum Erhalt der Bodenfunktionen auf das notwendige Mal} be-
grenzt werden (§ 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Bei der Planung und Durchfihrung von bauli-
chen MalRnahmen sind die Anforderungen nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwer-
tung von Bodenmaterial und Baggergut® sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten® zu beachten. Fir eine fachgerechte Umsetzung von Bau-
mafnahmen mit einer Eingriffsflache > 3.000 m? oder bei Bé6den mit hoher Funktionserful-
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lung oder besonders empfindlichen Bdden ist i.d.R. (bereits in der Planungsphase) eine
bodenkundliche Baubegleitung einschliellich Bodenschutzkonzept (DIN 19639) vorzuse-
hen.

Verwertung von Bodenmaterial

Der Anfall von Bodenaushub ist so weit wie moglich zu vermeiden (§ 6 Abs. 1 KiIWG) bzw.
gering zu halten. Dies ist bereits bei der (Bau)Planung zu berlcksichtigen und ggf. ein ent-
sprechendes Bodenmanagementkonzept zu erstellen (= Massenbilanzierung Bodenaushub
+ fruhzeitige Darstellung mdoglicher Verwertungswege + Einplanung notwendiger (Zwi-
schen-)Lagerflachen). Zur Entlastung von Entsorgungswegen und zur Kostenminimierung
sollte ausgehobenes geeignetes Bodenmaterial i.d.R. am Entstehungsort (z. B. innerhalb
des Baugebietes) weiterverwendet werden (z.B. modellierte Vegetationsflachen, Larm-
/Sichtschutzwalle, Dachbegrinungen).

Vorschlag fur Festsetzungen: ,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens
vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenma-
terials insbesondere die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731:2023-10 zu bertcksichti-
gen.“ Vorschlag fur Anderungen des Plans: ,Die (Voll-)Versiegelung der (iberplanten Flache
ist nach § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB weitestgehend zu reduzieren. Wo mdglich, ist eine
durchwurzelbare Bodenschicht entsprechend den Anforderungen der §§ 6 und 7
BBodSchV (wieder)herzustellen.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan: ,Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Boden-,
Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmal3-
nahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.“ ,Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schit-
zen. Uberschissiger Mutterboden ist mdglichst hochwertig nach den Vorgaben der §§ 6
und 7 BBodSchV zu verwerten.“ ,Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden
sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufiihren. Es sind maximale Haufwerkshdhen
von 2 m fur Oberboden und maximal 3 m fur Unterboden einzuhalten. Die Bodenmieten
durfen nicht befahren werden.“ ,Die Verwertung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte
zur Vermeidung von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichend zeitlichem Vor-
lauf vor Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen, hierfir von einem qualifizierten
Fachblro bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in Anleh-
nung an § 6 Abs. 1 KrWG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen. Oberstes
Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen
Entsorgungsweg (z. B. §§ 6 ff. BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Bru-
chen sowie Tagebauen mit UMS vom 06.07.2023, DepV).“ ,Zulieferung von Bodenmaterial:
Soll Bodenmaterial zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet wer-
den, sind die Anforderung der §§ 6 und 7 BBodSchV einzuhalten.*

Beschluss 10:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes bzw. die gesamte Stellungnahme be-
ziehen sich auf den Bebauungsplan und werden dort beriicksichtigt. Fiir die Ebene
des Bebauungsplans wurde ein Baugrundgutachten erstellt, welches die maRgebli-
chen baugrundtechnischen und bodenkundlichen Parameter aufzeigt. Etwaige MaR-
gaben auf der Ebene des vorliegenden Flachennutzungsplanes sind daher entbehr-
lich. Der vorsorgende Bodenschutz ist ordnungsgemaR beriicksichtigt und gesi-
chert.

11-143-2025/BAU einstimmiqg beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13
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2. Niederschlagswasserbeseitigung

Das beiliegende Baugrundgutachten gibt an, dass der Untergrund grundsatzlich als nicht
versickerungsfahig einzustufen ist und weitere Untersuchungen zur Prufung der Versicke-
rungsmaoglichkeit notwendig sind. Der Bauleitplanung muss eine ErschlieRungskonzeption
zugrunde liegen, nach der das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden
kann. Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der natir-
lichen Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 102-1
und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 /| BWK-A 3-4). Daher sollte das Nieder-
schlagswasser nach Moglichkeit ortsnah versickert werden, sofern dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Schitzende Deckschichten diirfen nicht durchstol’en werden. Bei schwie-
rigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Ruck-
haltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Grindacher) genutzt werden. Das vorgeleg-
te Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswasser dezentral
zuruckzuhalten und anschlieRend zu versickern/vorrangig zu versickern. Der dazu notwen-
dige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu berlcksichtigen, dies gilt auch fur Privatfla-
chen, sofern diese in Anspruch genommen werden sollen. Auf die notwendige weiterge-
hende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metalldachern wird hingewiesen. Fur
die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine quantitative Beurteilung
nach LfU Merkblatt 4.4/22 /| DWA-A 102, Teil 2 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass vor
Einleitung eine Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Rickhalteflachen im
Bebauungsplan festzusetzen.

Vorschlag zur Anderung des Plans: Festsetzung der Flachen, die fiir die Versickerung, Ab-
leitung bzw. Retention von Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der Er-
schlieBungskonzeption).

Vorschlag fur Festsetzungen: ,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Ober-
flachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert klei-
ner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene
Decke.“ ,Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der
Dachflachen - ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substrat-
schicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unter-
halten. Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kbnnen zugelassen wer-
den.” ,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstlicken, auf denen es anfallt, versi-
ckert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist der Retentionsflache [vom Planer zu
erganzen] zuzufuhren und dort zur Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht mdglich
ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewasser oder nach den Malkgaben der kommunalen Ent-
wasserungssatzung in einen 6ffentlichen Misch- oder Regenwasserkanal einzuleiten.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan: ,Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so
zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von
Abflusshindernissen freizuhalten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie
die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortge-
schwemmt werden koénnen, sind unzuldssig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen
sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bo-
denaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.*

3. Zusammenfassung: Fur eine abschlieende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
sind folgende Unterlagen nachzureichen: Erschliefungskonzeption fur die Niederschlags-
wasserbeseitigung
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Beschluss 11:

Die Anregung beziiglich der Niederschlags- und Oberflaichenwasserbeseitigung be-

zieht sich auf den Bebauungsplan und wird dort beriicksichtigt. Die ErschlieBungs-

konzeption wird nachweislich und ordnungsgemaR auf der Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung begriindet. Die abschlieRende Entwasserungsplanung ist im Bauge-

nehmigungsverfahren bzw. zur ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung vorzulegen.
11-144-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

4. Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Beschluss:

1.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von dem, im Rahmen der Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen und den hierzu erarbeiteten Stel-
lungnahmen des Ingenieurbiiro Kling Consult GmbH.

Nach Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange mit dem Planungswillen der
Gemeinde Bubesheim untereinander und gegeneinander, erhebt der Gemeinderat die
von der Verwaltung in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiiro Kling Consult GmbH
die erarbeiteten Abwagungsvorschlage zu seinem Beschluss.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Ge-
werbegebiet Im Tremler” in der Fassung vom 15. Dezember 2025 mit der MaRgabe,
dass die beschlossenen Erginzungen und Anderungen in die Anderung des Fla-
chennutzungsplans eingearbeitet werden. Der Entwurf der Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,,Gewerbegebiet Im Tremler“ wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Zeit-
raum eines Monats offentlich ausgelegt. Parallel werden die Trager o6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung sowie die Auslegung des Entwurfs zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt erst, wenn der ErschlieBungs- und Durchfiihrungsvertrag durch
notarielle Beurkundung rechtswirksam abgeschlossen wurde.

11-145-2025/BAU einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

TOP 11: Heilung Auftragserteilung bei personlicher Beteiligung - Planungen Lager-

haus Raiffeisenstr., Fa. Bendl, Kreaplan -

Dieser Tagesordnungspunkt wurde vertagt.

TOP 4: Beratung und Beschlussfassung zum Antrag auf Vorbescheid Nr. 14/2025,

Gemarkung Bubesheim

Grundstiick: FI.Nr. 1110/0, WeiBenhorner Str. 24

Bauvorhaben: Anfrage zum Einfiigen hinsichtlich dem MaR der baulichen
Nutzung; 7 Teilgebdude zur langerfristigen Vermietung

Dieser Tagesordnungspunkt wurde vertagt.
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TOP 5: Bekanntgabe der Beschliisse aus nichtoéffentlicher Sitzung

In der nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderates Bubesheim vom 01.12.2025 wurden
folgende Beschliisse gefasst:

Der Gemeinderat beschlieRt die Auftragsvergabe zur Neugestaltung des Internetauftritts bu-
besheim.de an die Fa. Cosmema zu einem Angebotspreis von 5.000,00 €, netto sowie des Kl-
Konversationsagenten fur 4.490,00 €, netto.

Der Gemeinderat Bubesheim beschlie3t die Vergabe der Ingenieurleistungen fir die TV-
Inspektion Gunzburger Stral’e an das Ing.-Blro Degen & Partner gemalt dem Honorarangebot
vom 13.11.2025 Uber 9.095,74 € brutto.

TOP 6: Verschiedenes, Wiinsche und Antrage

Hierzu gab es keine Wortmeldung.

Gerhard Sobczyk Peter Stolz
1. Burgermeister Schriftfihrer
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