NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, UMWELT- UND
GRUNDSTUCKSAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Donnerstag, 18.01.2024

Beginn: 19:30 Uhr
Ende 20:05 Uhr
Ort: im Sitzungssaal der VG Kotz

ANWESENHEITSLISTE

1. BUrgermeisterin
Ertle, Sabine

Mitglieder des Ausschusses

Christel, Valentin

Gast, Alois

Lochbrunner, Richard ab 19.38 Uhr anwesend
Ritter, Norbert

Seitz, Michael

Schriftfuhrerin

Briegel, Vera

Abwesende und entschuldigte Personen:
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TAGESORDNUNG
Offentlicher Teil
1 Genehmigung der Niederschrift des 6ffentlichen Teils der Sitzung vom
23.11.2023
2 Bekanntgabe der im Genehmigungsfreistellungsverfahren und als "Akt BAU/311/2024

der laufenden Verwaltung" behandelten Bauantrage

3 Beratung und Beschlussfassung zum Bauantrag K-31/2023 Gemar- BAU/318/2024
kung Ebersbach (Wohnraumerweiterung — Anbau im Erdgeschoss)

4 Beratung und Beschlussfassung zur 3. Anderung des Flachennut- BAU/310/2024
zungsplanes im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "NuB3lacherhof 4" der Stadt Burgau
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

5 Beratung und Beschlussfassung zur Aufstellung eines Halteverbots BAU/309/2024
fir den Lerchenweg und die Starenstral3e

6 Beratung und Beschlussfassung bzgl. einer neuen Vodafone- BAU/321/2024
Funkstation in GroR3kotz

7 Bekanntgabe der Beschliisse aus nichtéffentlicher Sitzung

8 Verschiedenes, Winsche und Antrage

8.1 Treppen Friedhof GroRRkotz
8.2 Treppenanlage Friedhof Grof3kétz von Parkplatz
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1. Burgermeisterin Sabine Ertle ertffnet um 19:30 Uhr die Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Grundsticksausschusses. Sie begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe La-
dung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Grundstiicksausschusses fest. Es wurden
keine Einwande gegen die Tagesordnung erhoben.

OFFENTLICHER TEIL

TOP 1: Genehmigung der Niederschrift des offentlichen Teils der Sitzung vom
23.11.2023

Der Gemeinderat genehmigt die Sitzungsniederschrift des 6ffentlichen Teils der Sitzung vom
23.11.2023.

TOP 2: Bekanntgabe der im Genehmigungsfreistellungsverfahren und als "Akt der
laufenden Verwaltung" behandelten Bauantréage

Antrag Nr. K-28/2023, Gemarkung Grol3k6tz (Schwalbenweg 5)
Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage

Antrag auf Baugenehmigung

Bauplanungsrecht:
Das Baugrundstlck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Amselweg*.

Bauordnungsrecht:
GroRRe und Ausmald des Vorhabens Uberschreiten die Genehmigungsfreiheit gem. Art. 57 Bay-
BO. Der Antrag ist daher ordnungsgemal gestellt.

Erschlielung:
Das Grundsttick ist voll erschlossen.

Wasser-/ und Kanalanschluss:
Sowohl Wasser als auch Kanal wird an die vorhandenen Systeme angeschlossen.

Stellplatzsatzung:
Das Bauvorhaben 16st nunmehr eine Stellplatzverpflichtung aus. Fur dieses Vorhaben sind zwei
Kfz-Stellplatze herzustellen. Diese sind vor Baufertigstellung herzustellen.

Abstandsflachensatzung:
Die Festsetzungen der Abstandsflachensatzung werden eingehalten.

Der Bauantrag kann aufgrund einer bendtigten Befreiung nicht im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren behandelt werden.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist aufgrund der Uberschreitung
der Baugrenze bzgl. der Garage erforderlich. Garagen dirfen gemaf Bebauungsplan nur inner-
halb der Baugrenze errichtet werden. Der Bauherr mdchte jedoch die Garage an die nordliche
Grundstiucksgrenze setzen und Uberschreitet somit die Baugrenze.

Bei dem Gebaude handelt es sich um Gebaudeklasse 1 (freistehende Gebaude mit einer Hohe
bis zu 7 m). Laut Geschaftsordnung 8§ 11 Abs. 2 Nr. 4c liegt die Zustandigkeit zur Erteilung des
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gemeindlichen Einvernehmens bei der 1. Blrgermeisterin bzw. im Fall der Verhinderung gemaf
§ 15 der Geschaftsordnung bei den weiteren Birgermeistern, in diesem Fall also bei der 1.
Blrgermeisterin.

Die Blrgermeisterin der Gemeinde Kotz erklart dem Bauantrag mit der Nr. 28/2023, Gemarkung
GroRRkotz am 23.11.2023 das gemeindliche Einvernehmen in eigener Zustandigkeit.

Antrag Nr. K-30/2023, Gemarkung Grol3kotz (Robert-Bosch-Str. 10)
Tektur zu K-21/2023 - Neubau einer Halle fir Hackschnitzel-Heizung mit Lager
Hier: Aufstockung, Aufbau einer Betriebsleiter-WE und GrofRraumbdro

Antrag auf Genehmigungsfreistellung

Bauplanungsrecht:
Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

Bauordnungsrecht:
GroRRe und Ausmald des Vorhabens Uberschreiten die Genehmigungsfreiheit gem. Art. 57 Bay-
BO. Der Antrag ist daher ordnungsgemal gestellt.

Erschlielung:
Das Grundsttick ist voll erschlossen.

Wasser-/ und Kanalanschluss:
Ein Wasser- und Kanalanschluss wird fiir das Vorhaben nicht bengtigt.

Stellplatzsatzung:
Das Bauvorhaben l6st eine Stellplatzverpflichtung aus. Fir das Grundsttick sind gesamt 10 Kfz-
Stellplatze herzustellen.

Abstandsflachensatzung:
Die Festsetzungen der Abstandsflachensatzung werden eingehalten.

Die Birgermeisterin der Gemeinde Koétz erklart den Bauantrag mit der Nr. 30/2023, Gemarkung
GroRRkotz am 14.12.2023 als Genehmigungsfreistellung in eigener Zustandigkeit.

Antrag Nr. K-32/2023, Gemarkung Grol3kotz (Bgm.-Christel-Str. 17)
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage

Antrag auf Genehmigungsfreistellung

Bauplanungsrecht:
Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

Bauordnungsrecht:
GroRRe und Ausmal des Vorhabens tberschreiten die Genehmigungsfreiheit gem. Art. 57 Bay-
BO. Der Antrag ist daher ordnungsgemalr gestellt.

ErschlieBung:
Das Grundstiick ist voll erschlossen.

Wasser-/ und Kanalanschluss:
Sowohl Wasser als auch Kanal wird an die vorhandenen Systeme angeschlossen.
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Stellplatzsatzung:
Das Bauvorhaben l6st nunmehr eine Stellplatzverpflichtung aus. Fir dieses Vorhaben sind zwei
Kfz-Stellplatze herzustellen. Diese sind vor Baufertigstellung herzustellen.

Abstandsflachensatzung:
Die Festsetzungen der Abstandsflachensatzung werden eingehalten.

Die Birgermeisterin der Gemeinde Ko6tz erklart den Bauantrag mit der Nr. 32/2023, Gemarkung
GroRRkotz am 08.01.2024 als Genehmigungsfreistellung in eigener Zustandigkeit.

TOP 3: Beratung und Beschlussfassung zum Bauantrag K-31/2023 Gemarkung
Ebersbach (Wohnraumerweiterung — Anbau im Erdgeschoss)

Antrag Nr. K-31/2023, Gemarkung Ebersbach (Am Waldblick 9)
Wohnraumerweiterung — Anbau im Erdgeschoss

Antrag auf Baugenehmigung

Bauplanungsrecht:
Das Baugrundstlck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ostwartiger Ortsrand®.

Bauordnungsrecht:
GroRRe und Ausmald des Vorhabens Uberschreiten die Genehmigungsfreiheit gem. Art. 57 Bay-
BO. Der Antrag ist daher ordnungsgemal gestellt.

Erschlielung:
Das Grundsttick ist voll erschlossen.

Wasser-/ und Kanalanschluss:
Sowohl Wasser als auch Kanal wird an die vorhandenen Systeme angeschlossen.

Stellplatzsatzung:
Das Bauvorhaben lost keine Stellplatzverpflichtung aus. Fur dieses Vorhaben sind keine weite-
ren Kfz-Stellplatze herzustellen, da genug Stellplatze vorhanden sind.

Abstandsflachensatzung:
Die Festsetzungen der Abstandsflachensatzung werden eingehalten.

Antrag auf Befreiung:

Es liegt ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes vor.

Befreit werden soll von 85 Gestaltung des Gebaudes, da der Anbau ein Flachdach erhalten soll
und im Bebauungsplan fir Hauptgebaude nur Sattel- und Walmdacher zuléssig sind.

Stadtebauliche sowie Nachbarschutz betreffende Belange werden nicht berihrt.

Das Gremium ist sich einig, dass der Befreiung zugestimmt werden kann, da der Bebauungs-
plan nicht mehr zeitgemal? ist und der Anbau mit Flachdach nicht ins Gewicht fallt.

Beschluss:
Der Bau- Umwelt- und Grundstiickausschuss erteilt dem Bauantrag Nr. K-31/2023 das
gemeindliche Einvernehmen. Der beantragten Befreiung wird zugestimmt.

01-01-2024/BAU einstimmig beschlossen
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TOP 4: Beratung und Beschlussfassung zur 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nuf3-
lacherhof 4" der Stadt Burgau
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Stadtrat der Stadt Burgau hat in seiner Sitzung vom 13.12.2022 beschlossen, einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan fir die Hofstelle Nuf3lacherhof 4 im Stadtteil Grof3anhausen
aufzustellen. Parallel wird der Flachennutzungsplan hierzu geandert.

Der Vorhabentrager hat den Nuf3lacherhof 1998 erworben, um an der Hofstelle dem Reitsport
nachzugehen, als auch Pferde zu ziichten. Er besteht aus einem landwirtschaftlichen Wirt-
schaftsgebaude, Stallungen, Reithalle, bestehender Reitplatz und Wohngebaude.

Anlass der Planung ist, dass die bestehende Hofstelle um eine Bergehalle ergdnzt werden soll,
um die Maschinen und Gerate des landwirtschaftlichen Betriebes und vor allem auch Futter fir
die Pferde lagern zu kénnen.

Um die Hofstelle Nuf3lacherhof 4 insgesamt stadtebaulich zu ordnen als auch die geplante Ber-
gehalle zu ermdglichen, ist es erforderlich, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzu-
stellen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Nuflllacherhof 4 st
die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 Absatz 2 Nummer 8 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Reiterhof* mit dazugehdrigen Griunflachen vorgesehen.

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Burgau sind in diesem Be-
reich Grunflachen bzw. Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Nachdem der Betrieb nicht
der Privilegierung nach 8§ 35 BauGB unterliegt, kann die geplante Bergehalle nicht privilegiert
erstellt werden. Daher wird mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»,NuBlacherhof 4 auch gleichzeitig der Flachennutzungsplan im betroffenen Bereich im soge-
nannten Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3 BauGB geandert.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Nuldlacherhof 4“ hat eine Flache
von rund 1,4 ha. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes ist mit dem Plangebiet
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Nulacherhof 4“ identisch und liegt ca. 1 km sld-
lich von GroRBanhausen, abgegrenzt durch die Autobahn A 8 bzw. 400 m noérdlich
von Hammerstetten.

Das Gebiet umfasst folgende Grundstticke: Flurnummer 379/20 (teilweise) und 379/19 (teilwei-
se) jeweils der Gemarkung Grof3anhausen.

Der Geltungs- sowie Anderungsbereich ist im abgebildeten Lageplan (ohne Mafstab) darge-
stellt.
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Der Stadtrat der Stadt Burgau hat hierzu in seiner o6ffentlichen Sitzung am 21.11.2023
die Vorentwurfsplanung der Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,NuBlacherhof 4“ in der jeweiligen Fas-
sung vom 21.11.2023 gebilligt und fir die offentliche Auslegung gemall § 3 Absatz 1
BauGB bestimmit.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Grundstiicksausschuss Kotz nimmt die 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»NuBlacherhof 4“ der Stadt Burgau zur Kenntnis. Einwdnde und Anregungen werden
nicht erhoben.

01-02-2024/BAU einstimmig beschlossen

TOP 5: Beratung und Beschlussfassung zur Aufstellung eines Halteverbots fiir den
Lerchenweg und die Starenstral3e

Da der Winterdienst jedes Jahr vor der gleichen Problematik steht und mit extrem schwierigen
Verhaltnissen aufgrund von parkenden Autos zu kampfen hat, soll im Lerchenweg und der Sta-
renstralRe ein absolutes Halteverbot aufgestellt werden.

An die Birger der Gemeinde Kotz wird jahrlich appelliert, ihre Fahrzeuge méglichst auf privaten
Flachen zu parken, um dem Winterdienst das Raumen auf der Verkehrsflache zu erleichtern.

Allerdings wird dieser Bitte in den meisten Féllen nicht nachgegangen.

Die Verwaltung bittet den Bau- Umwelt- und Grundstiicksausschuss um Beratung und Be-
schlussfassung fir ein absolutes Halteverbot in den Straf3en Lerchenweg und Starenstral3e.




| Sitzung des Bau-, Umwelt- und Grundstiicksausschusses vom 18.01.2024 Seite 8von 10 |

Das Gremium ist sich einig, dass das Sichtfeld in der Starenstraf3e sowohl den Berg hoch als
auch nach unten Richtung Ortsstraf3e durch das Parken erheblich beeintrachtigt wird, da man
durch die parkenden Autos gezwungen ist, auf der anderen Stral3enseite zu fahren. Hier muss
dringend Abhilfe geschafft werden. Es soll jedoch kein absolutes, sondern ein eingeschréanktes
Halteverbot aufgestellt werden, damit kurzzeitig beispielsweise zum Be- und Entladen von
PKWs etc. auf der Stral3e gehalten werden darf.

Im Lerchenweg soll kein Halteverbot aufgestellt werden.

Beschluss:

Der Bau- Umwelt- und Grundsticksausschuss Kotz beschlief3t ein eingeschranktes Hal-

teverbot fur die StarenstralRe (von Einfahrt Ortsstral3e bis Einmindung Lerchenweg).
01-03-2024/BAU einstimmig beschlossen

TOP 6: Beratung und Beschlussfassung bzgl. einer neuen Vodafone-Funkstation in
Grol3kotz

Die Vodafone GmbH plant im Ortsteil Gro3kétz die Errichtung einer neuen Mobilfunksendean-
lage, um damit die Kommunikationsinfrastruktur in der Kommune und die Qualitéat und Kapazitat
des Mobilfunknetzes entsprechend der Anforderungen der Kunden zu verbessern.

Im Rahmen der Kapazitats- und Versorgungsplanung der Vodafone GmBH wurde ein Bedarf fur
Grol3kotz ermittelt.

Es ist beabsichtigt, einen Standort auf einem Gebaude/Grundstlick in dem als Suchkreis beige-
fugten Bereich zu realisieren und hierzu einen Teil des entsprechenden Gebau-
des/Grundsttickes anzumieten/kauflich zu erwerben.

Der Standort dient als Ersatzstandort fir den nicht zukunftsfahigen Bestandsstandort in Grof3-
kotz.

Suchkreis Kotz-GroBRkotz IMLZ S
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Da die Gemeine keinen Einfluss auf Privatgrundstiicke und -geb&ude hat, konnte der Mobil-
funkmast auf einem o6ffentlichen Gebaude angebracht werden.

Art und Umfang der Funkstation héangt von dem konkreten Standort ab. Aller Voraussicht nach
wird die Funkstation Ausmal3e haben, dass sie baurechtlich genehmigungsfrei einzustufen ist.

Mdgliche offentliche Gebaude bzw. Gebaude im Eigentum der Gemeinde Kétz kénnten sein:
- Rathaus (VG)
- Grunderhaus
- Kinderhort

Das Gremium ist sich einig, dass der Kinderhort wegen der Kinder nicht als Standort in Frage
kommt. Ebenso das Grinderhaus, da hier derzeit nicht absehbar ist, ob und wie der
Bau/Umbau vorangehen soll.

Als einzige Option bleibt dann das Rathaus. Hier muss jedoch der VG-Rat entscheiden.

Die Verwaltung wird bei der Firma Bilder des Mastens sowie die Modalitaten abfragen. Die Zu-
standigkeit wird dann an den VG-Rat ubergeben.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Grundsticksausschuss K6tz zieht das Rathaus der VG als mogli-
chen Standort fir einen Funkmasten der Vodafone in Betracht.
Da die Zustandigkeit hier jedoch beim VG-Rat liegt, tbergibt der Bauausschuss den
Sachverhalt an die VG.

01-04-2024/BAU einstimmig beschlossen

TOP 7: Bekanntgabe der Beschliisse aus nichtéffentlicher Sitzung

In der nichtoffentlichen Sitzung des Bau-, Umwelt- und Grundstiicksausschuss wurde folgender
Beschluss gefasst:

Der Bau-, Umwelt- und Grundstiicksausschuss vergibt die Errichtung eines Zauns fir den
Spielplatz Grol3kdtz (Asternweg) an die Firma Draht Héacker zu einem Gesamtpreis von
12.047,60 €, brutto.

TOP 8: Verschiedenes, Wiinsche und Antréage

TOP 8.1: Treppen Friedhof GroR3kotz

Die Treppenanlage zu den Stelen auf dem Grol3kotzer Friedhof ist in schlechtem Zustand und
sollte dringen gerichtet werden.

Eine Moglichkeit ware, die Treppen abzubrechen und neue Blockstufen zu setzen. Herr Traut
aus der Bautechnik soll hierzu Angebote einholen.

Die Vorsitzende berichtet weiter, dass der Landschaftsarchitekt Herr Barth ein Gesamtkonzept
fur den Friedhof erstellen soll. Dies soll dann in Abschnitten umgesetzt werden. Ein Honoraran-
gebot soll eingeholt werden.
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TOP 8.2: Treppenanlage Friedhof GroR3kotz von Parkplatz

An der Treppenanlage am Friedhof Grof3kétz vom Parkplatz (Buhl) aus fehlt das Gelander an
den Treppen.

Die Vorsitzende berichtet, dass das Gelander bereits an die Firma Metallbau Schmid vergeben
wurde, jedoch das Gelander aufgrund der Witterung bisher nicht gesetzt werden konnte. Vo-
raussichtlich wird das Gelander in der KW 4 angebracht.

Sabine Ertle Vera Briegel
1. Burgermeisterin Schriftfihrerin
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