NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, UMWELT- UND
GRUNDSTUCKSAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Donnerstag, 24.10.2019

Beginn: 20:00 Uhr
Ende 20:28 Uhr
Ort: im Sitzungssaal der VG Kotz

ANWESENHEITSLISTE

1. BUrgermeister
Walter, Ernst

Mitglieder des Ausschusses

Christel, Valentin
Leybrand jun., Erwin
Lochbrunner, Richard
Ritter, Norbert

Seitz, Michael

Schriftfihrerin
Ertle, Sabine

Abwesende und entschuldigte Personen:
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TAGESORDNUNG
Offentlicher Teil
1 Genehmigung der Niederschrift des offentlichen Teils der Sitzung vom
23.05.2019
2 Beratung und Beschlussfassung zur Beschrédnkung des BAU/743/2019
Verbindungsweges Raiffeisenstralle / Schlof3stralRe in Kleinkétz zu
"Anlieger frei"
3 Beratung und Beschlussfassung zur mdglichen Anbringung eines BAU/765/2019
Verkehrsspiegels fir den Bachweg an der Ichenhauser Strafl3e in
Grol3kotz
4 Bauantrag Nr. 08/2019, Gemarkung Grof3kétz BAU/769/2019

Neubau eines Wohnhauses mit Garage

5 Beratung und  Beschlussfassung zur  Erweiterung  einer BAU/771/2019
Mobilfunksendeanlage in Kleinkétz
Grundsttick FILNr. 593/0, Gemarkung Kleinkotz

6 Beratung und Beschlussfassung zur Verlangerung einer BAU/772/2019
wasserrechtlichen Genehmigung
Fischteichanlage auf dem Grundstick FI.Nr. 414/0, Gemarkung

Grol3kotz

7 Bauantrag Nr. 09/2019, Gemarkung Grol3kétz BAU/773/2019
Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage

8 Verschiedenes, Winsche und Antrage
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1. Burgermeister Ernst Walter erdffnet um 20:00 Uhr die Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Grundstucksausschusses. Er begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Grundstiicksausschusses fest. Es wurden keine
Einwande gegen die Tagesordnung erhoben.

OFFENTLICHER TEIL

TOP 1: Genehmigung der Niederschrift des o6ffentlichen Teils der Sitzung vom
23.05.2019

Die Sitzungsniederschrift des 6ffentlichen Teils der Sitzung vom 23.05.2019 wurde vollinhaltlich
genehmigt.

TOP 2: Beratung und Beschlussfassung zur Beschrankung des Verbindungsweges
RaiffeisenstralBe / SchloRstralRe in Kleinkdtz zu "Anlieger frei”

Die Eigentumer des Grundstiickes FIl. Nr. 6/1 (Raiffeisenstrale 8), Gemarkung Kleinkotz,
beantragen mit Schreiben vom 19.07.2019 die Verkehrsberuhigung der Verbindungsstralie
Raiffeisenstrafl3e — SchloRstrafl3e in Kleinkotz.

Laut Aussage der Eigentimer hat der Verkehr durch die letzten gebauten Siedlungen auf dem
Verbindungsweg immens zugenommen.

Grund dafirr sei, dass die Siedlungen sudlich und westlich der Raiffeisenstraf3e keine direkte
Anbindung zu Kindergarten, Kirche, Friedhof etc. haben und die Anwohner nicht Uber die
HauptstraRe und Bahnhofstralle einen ,Umweg“ fahren méchten. Dadurch benutzen diese die
Abklrzung uber die VerbindungsstralRe RaiffeisenstralRe — Schlo3straRe und sparen sich somit
die Hauptstralle.

Die Verbindungsstral3e ist 4,00 m breit. Ein Begegnungsverkehr ist nicht moéglich. Das Anwesen
Raiffeisenstr. 8 wird als Ausweichmoglichkeit benutzt. Dadurch sind schon mehrere Schaden an
der Dach- und Bircorinne entstanden.

Ebenso wird diese VerbindungsstraRe, nach Aussage der Eigentimer, als Anfahrt per
Navigationssystem von Gunzburg kommend zu ,An der Halde® verwendet.

Die Anlieger beantragen die Eigentimer die Verkehrsberuhigung des Verbindungsweges bzw.
die Beschrankung auf ,nur fir Anlieger*.

Der Verbindungsweg ist im Stralenbestandsverzeichnis der Gemeinde Kotz enthalten und als
Ortsstral3e gewidmet. Gewidmete StralRen sind 6ffentlich, das heil3t, fiir jedermann nutzbar.
Diese StralRe wurde mit Eintragungsverfiugung vom 19.05.1964 zur Ortsstral3e gewidmet.

Nach kurzer Diskussion verstandigte sich das Gremium darauf, dass die Strafl3e nicht gesperrt
werden soll. Vielmehr sollen bauliche MalRnahmen geprift werden. Gegeniiber dem Anwesen
Raiffeisenstr. 8 ist ein unbebautes Grundstiick. Hier soll versucht werden, Grund fir eine
Haltebucht zu erwerben.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, die VerbindungsstralRe fir den offentlichen
Verkehr nicht zu beschranken. Die Verwaltung wird beauftragt, Grund aus der Flur-Nr. 8/1
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zu erwerben und in diesem Bereich die Strafle zu erweitern, um Begegnungsverkehr zu
ermaglichen.
06-28-2019/BAU einstimmig beschlossen

TOP 3: Beratung und Beschlussfassung zur mdoglichen Anbringung eines
Verkehrsspiegels fiir den Bachweg an der Ichenhauser Straf3e in Grol3kotz

Die Anwohner des ,Bachwegs® an der Ichenhauser Stral3e in GroRkotz haben sehr haufig das
Problem, dass das Sichtdreieck auf die Ichenhauser StraRe von Oxenbronn kommend durch
die parkenden PKWs auf dem angrenzenden Parkplatz beeintrachtigt wird und die Einfahrt auf
die Ichenhauser Stral3e zu einer gefahrlichen Situation wird.

Die Ichenhauser StralRe macht in diesem Bereich einen Knick. Zudem parken die PKWs auf
dem Parkplatz extrem nahe an dem Gehweg und somit ist die Sicht nach Stden unmdéglich.
Noch dazu werden vermehrt an dem StraBenlampenmasten, der neben der Einfahrt steht,
Plakate aufgehangt. Dies ist mittlerweile in die Auflagen der Plakatierung mitaufgenommen,
dass das Plakatieren dort aufgrund der Verkehrssicherheit verboten ist.

Ein Anwohner des ,Bachwegs® hat nun bei der Verwaltung angefragt, ob es maglich ist, auf der
gegenuberliegenden Seite des ,Bachwegs® einen Verkehrsspiegel aufzustellen, damit die
Burger ohne Probleme auf die Ichenhauser Stral3e fahren kénnen.

Das Gremium verstandigte sich darauf, dass derzeit kein Spiegel in diesem Bereich aufgestellt
wird. Die Sachlage ist im Rahmen einer Verkehrsschau zu prufen.

BAU

TOP 4: Bauantrag Nr. 08/2019, Gemarkung Grof3kotz
Neubau eines Wohnhauses mit Garage

Der Bauherr des Grundstickes FIl. Nr. 378/4 (Kornblumenstral3e 16), Gemarkung Grol3kotz,
mdchte ein Wohnhaus mit Garage errichten.

Das Grundstuick liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Weiherl®.

Der Bauherr beantragt mit Einreichung des Bauantrages folgende Befreiungen vom
Bebauungsplan:

x  Einfriedung:
Festsetzung: Einfriedungen einschlie8lich eines Sockels dirfen 1,30 m nicht
Uberschreiten.
Befreiung: Der Bauherr mochte eine Einfriedung mit einer Hohe von 1,80 m
einschliel3lich eines Sockels errichten und Uberschreitet damit die Festsetzung um
0,50 m.

x Dachneigung:
Festsetzung: Die Dachneigung ist auf 26° - 36° festgesetzt.
Befreiung: Das geplante Wohnhaus hat eine Dachneigung von 15° und unterschreitet
somit die Festsetzung um mindestens 11°.

x  Aufschittung / Abgraben:
Festsetzung: Die Gelandeoberflache darf durch Aufschittung oder Abgraben nicht
veréndert werden. Ausnahmen sind fur Terrassen bis 6,0 m Lange und 3,5 m Tiefe
zuléssig.
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Befreiung: Abgrabungen und Aufschittungen zur Begradigung des Gelandes und
optimalen Nutzung des Gartens

Die Zufahrt sowie die ErschlieBung an die 6ffentliche StralRe sind gesichert.
Die Erschlieung soll laut Bauherr mit einer Hebeanlage tber die Kornblumenstral3e erfolgen.

Laut Garagen- und Stellplatzverordnung der Gemeinde K6tz sind bei einem Einfamilienhaus
2 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Diese sind im Bauplan durch die Doppelgarage ausgewiesen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Grundstilickausschuss Kotz erteilt dem Bauvorhaben Nr. 08/2019
das gemeindliche Einvernehmen. Die beantragten Befreiungen werden wie folgt erteilt:
Die Einfriedung zur Kornblumenstrae und zu den Nachbarn darf die Festsetzung von
1,30 m nicht Uberschreiten. Eine Befreiung wird hier nicht erteilt. Im Hangbereich
(stdliche Grundsticksgrenze) wird die Befreiung auf eine Hohe von 1,80 m erteilt.
Ebenso werden die beantragten Befreiungen der Dachneigung und der Aufschittung
bzw. Abgrabungen erteilt.

06-292019/BAU einstimmig beschlossen

TOP 5: Beratung und Beschlussfassung zur Erweiterung einer
Mobilfunksendeanlage in Kleinkdtz
Grundstick FI.Nr. 593/0, Gemarkung Kleinkdtz

Mit Schreiben vom 23.09.2019 hat die Firma Telefénica Germany GmbH & Co. OHG mitgeteilt,
dass diese beabsichtigen, an einem bereits bestehenden Mobilfunksendemasten eine LTE-
Sendeanlage anzubringen, um die Telekommunikationsinfrastruktur weiter zu verbessern.

Das betroffene Grundstiick ist die FI. Nr. 593/0, ,Hinter der Kirche®, Gemarkung Kleinkotz.

Entsprechend §7a der 26.BImSchV und den bestehenden Vereinbarungen uber den
Informationsaustausch und die Beteiligung der Kommunen beim Ausbau der Mobilfunknetze
wird die Gemeinde um Stellungnahme und Erérterung der geplanten BaumalRnahme gebeten.

Die Erweiterung am bestehenden Standort stellt eine optimale Kombination aus
funktechnischen Erfordernissen und wirtschaftlichen Uberlegungen dar.

Telefdnica wird die Gemeinde vor Baubeginn schriftlich informieren.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Grundsticksausschuss Kotz stimmt der Erweiterung des
bestehenden Mobilfunkmasten auf dem Grundstick Fl. Nr. 593/0, Gemarkung Kleinkdtz
um einen LTE-Sendeanlage zu.

06-30-2019/BAU einstimmig beschlossen

TOP 6: Beratung und Beschlussfassung zur Verlangerung einer wasserrechtlichen
Genehmigung
Fischteichanlage auf dem Grundstick FI.Nr. 414/0, Gemarkung Grof3k6tz

Mit Bescheid des Landratsamtes Glnzburg vom 14.07.1980 (geéandert am 14.10.1999) wurde
dem Eigentumer des Grundstickes FI. Nr.414/0, Am Saum, Gemarkung GroRR3kotz, die
wasserrechtliche Erlaubnis zum Betrieb der Fischteichanlage erteilt.

Im Einzelnen umfasst die Erlaubnis folgende Benutzungen:
- Zutageleiten von Grundwasser (Fassen von Quellen)
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- Absenken des Wasserspiegels in den einzelnen Teichen
- Einleiten des aus der Teichanlage stammenden Wassers in den sidlich des
Teichgrundstiickes vorbeiflieBenden Entwéasserungsgraben

Die bisherige Erlaubnis ist bis zum 31.07.2020 befristet.

Mit Schreiben vom 15.09.2019 an das Landratsamt Glnzburg beantragte der jetzige
Eigentumer der Teichanlage die weitere Verlangerung der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Anderungen an der Anlage haben sich nach seinen Angaben nicht ergeben.

Das Landratsamt Gunzburg fiuhrt ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren nach § 8 WHG
i.vV.m. Art. 15 BayWG durch. Es ist beabsichtigt, die beschrankte (stets widerrufliche)
Erlaubnis kunftig unbefristet zu erteilen (gemaR Rundschreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 07.08.2014).

Das Landratsamt Guinzburg bittet die Gemeinde Kotz um Stellungnahme zu diesem Vorhaben.

Dem Gremium missféllt, dass das Grundstiick und der Weg nicht gepflegt ist. Die Verwaltung
soll den Betreiber der Fischzuchtanlage auffordern, das Grundstick und den Weg in Ordnung
zu bringen, so dass ein Betreten und Befahren moglich ist.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Grundstiicksausschuss Kotz stimmt dem Vorhaben, die
wasserrechtliche Genehmigung fir die Fischteichanlage auf dem Grundstick
FIl. Nr. 414/0, Gemarkung GrofRRkotz, auf unbefristet zu erteilen, zu. Nachrichtlich: Der
Betreiber wird aufgefordert, das Grundstiick und den Weg in Ordnung zu bringen, so
dass ein Betreten und Befahren moglich ist.

06-30-2019/BAU einstimmig beschlossen

TOP 7: Bauantrag Nr. 09/2019, Gemarkung GroR3kotz
Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage

Der Bauherr des Grundstiickes FI. Nr. 358/1 (Nahe Fliederweg), Gemarkung Grol3kdtz, mdchte
ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage errichten.

Das Grundstuck liegt im Bereich des Bebauungsplanes des Geltungsbereiches ,Sid,
3. Anderung.

Der Bauherr beantragt mit Einreichung des Bauantrages folgende Befreiungen vom
Bebauungsplan:

x Hohe Erdgeschossrohfussboden:
Festsetzung: Die Hohe des Erdgeschoss-Rohfu3bodens darf die OK des naturlichen
Gelandes um nicht mehr als 0,5 m dberschreiten. Bezugspunkt zur Bestimmung der
Hohe des Erdgeschoss-Rohfu3bodens ist die Hohe des nattrlichen Geldndes in der
Mitte der jeweiligen Geb&audeseite.
Befreiung: Durch die starke Hanglage nach Osten wird die zuldssige Ho6he des
Erdgeschossrohfussbodens auf 3 Gebaudeseiten Uberschritten.

Die Zufahrt sowie die ErschlieRung an die 6ffentliche StralRe sind gesichert.
Laut Garagen- und Stellplatzverordnung der Gemeinde Kotz sind bei einem Einfamilienhaus

2 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Diese sind im Bauplan durch die Doppelgarage und 2 Stellplatze ausgewiesen.
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Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Grundstiickausschuss Kotz erteilt dem Bauvorhaben Nr. 09/2019

das gemeindliche Einvernenmen. Die beantragten Befreiungen werden erteilt.
06-31-2019/BAU einstimmig beschlossen

TOP 8: Verschiedenes, Winsche und Antrage

Hierzu gab es keine Wortmeldung.

Ernst Walter Sabine Ertle
1. Burgermeister Schriftfihrerin
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